Biro 1210 Wien, Nahe Floridsdorfer Bahnhof

GRAND CENTRAL - BURONEUBAU im HERZEN von FLORIDSDORF

Objekt ID: 101/16083
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Blro 1210 Wien, Nahe Floridsdorfer Bahnhof

Nutzflache ca. 185 m?
Baujahr 2021
Heizwérmebedarf 26.65
fGEE 0.64

Ausstattung / Merkmale

Neubau, Personenaufzug

Miete/m?

13

Mieterprovision

3 BMM zzgl. MwSt.

Kaution

3-6 BMM

JP Immobilien
Frau Kathrin Fercher

kaf@jpi.at

Tel. 693
Mob. 0699/ 17 55 66 93



Objektbeschreibung

Flachen- und Kostenubersicht

Nutzflache: 92 m2 - 6.837 m2

Nettomiete/m2/Monat: € 11,50 - € 14,80
Betriebskosten netto/m?/Monat: werden nachgereicht
Terrasse Miete/m2/netto: € 4,00

Alle Preise verstehen sich zzgl. 20% Ust.
Die Flachenaufstellung beinhaltet die reine Buroflache exkl. anteiliger Allgemeinflache.

Es stehen 58 Garagenplatze zur Verfigung.

Allgemeine Objektibersicht
Das markante Buroprojekt GRAND CENTRAL befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Floridsdorfer

Bahnhof und bietet eine optimale Verkehrsanbindung und Nahversorgung. Die Umgebung bietet in
Gehweite ein vielféltiges Angebot an Gastronomie- und Nahversorgungseinrichtungen.

Das Projekt umfasst zwei Gebaudeteile (Bauteil A und B), wobei der Bauteil A bereits zu 70% vermietet
ist. Das GRAND CENTRAL wird mit Zertifizierung klima:aktiv errichtet. Aufgrund der
Holzverbundbauweise mit Leichtbauelementen ist eine flexible und transparente Raumaufteilung
maoglich. Die Buroflachen werden nach modernstem Stand der Technik ausgestattet und sind flexibel
teilbar. Den meisten Mieteinheiten sind eigene Terrassen und Loggien zugeordnet.

Die Fertigstellung ist Q1/2024 geplant.

Mietdauer: befristet
Kaution: 3-6 BMM
Provision: 3 BMM
Verfugbar: ca. Q1/2024

Ausstattun
klima:aktiv-Deklaration

flexible Raumkonzepte

Heiz- und Kihldecke

AuR3enliegender Sonnenschutz

attraktive Freiflachen

hauseigene PKW-Stellplatze, Elektrolademdglichkeiten vorgerichtet

Parken
hauseigene Garage
58 Platze a € 105,00 (Miete)

Energieausweis
HWB: 26,65 kWh/mz2.a

Lage
Rund um den Franz-Jonas-Platz befindet sich eine ausgezeichnete Infrastruktur und Nahversorgung.

Aufgrund der Nahe zum Bahnhof Floridsdorf ist eine sehr gute Verkehrsanbindung ins Stadtzentrum,
zum Flughafen sowie zur Messe Wien gegeben.

JP Immobilien kaf@jpi.at Tel. 693
Frau Kathrin Fercher Mob. 0699/ 17 55 66 93




Offentliche Verkehrsanbindung
U-Bahn: U6

Bus: 20B, 28A, 29A, 33A, 33B, VOR
Zug: S1, S2, S3, S4, S7
StralRenbahn: 2, 25, 26, 30, 31

Ansprechpartner:
Frau Kathrin Fercher
Tel.: +43 (1) 596 60 20 0

Mehr Objekte finden Sie unter:
www.jpi.at

Wir haben was fiur Sie

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschéftsbeziehung stehen und schon
aus diesem Grund ein wirtschaftliches Naheverhaltnis vorliegt.
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Lage
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