Eigentumswohnung 1020 Wien, Nahe

Schwedenplatz

WOHNEN IM HERZEN DER STADT! Wohnjuwel samt Tiefgaragenplatze in
Schwedenplatznahe

Objekt ID: 101/16985

Wohnflache ca.: 149,26 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.690.000 €
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Eigentumswohnung 1020 Wien, Nahe Schwedenplatz

Wohnflache ca. 149,26 m?
Anzahl Loggien 1
Loggia-Flache 7.77
Zimmer 4
Badezimmer 2

WCs 3
Garagen 2 Stellplatze
Baujahr 2016
Heizwérmebedarf 29.70
fGEE 0.86
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Kabel-/Sat-TV, Parkettboden, Personenaufzug,

Separates WC, Vollmdbliert

Kaufpreis 1.690.000 €
Kaufpreis/mz2 11322.52
Betriebskosten 264.00

Rep Fond 66.00
MwSt. 26.40

Kauferprovision

3% zzgl. MwSt.

Provision brutto 50.700,00 €
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Objektbeschreibung

WOHNEN IM HERZEN DER STADT!
Das moderne Design-Wohnprojekt "Weil3e Lilie" wurde 2016 fertiggestellt und befindet sich mitten im
angesagten Karmeliterviertel des zweiten Wiener Bezirks.

Hier gelangt eine traumhafte 4-Zimmer Wohnung mit Loggia zum Verkauf.

Die im 2. Liftstock gelegene Wohnung verfugt tber 149 m2 sowie eine gemutliche Loggia, auf der sich
laue Sommerabende hervorragend geniel3en lassen.

Uber einen Vorraum lassen sich alle Zimmer zentral begehen. Rechter Hand befindet sich die
grof3ziigige Wohnkiiche, welche bereits mit einer modernen Einbaukiiche samt Geraten ausgestattet ist.
Neben einem Essbereich hat auch noch eine gemitliche Loungegarnitur Platz. Von hier aus gelangt
man auch auf die Loggia mit Blick auf den Manes-Sperber Park. Der Masterbedromm mit en-suite
Badezimmer befindet sich vom Eingang aus gesehen links. Mittig sind die beiden anderen Zimmer sowie
zwei Schrankraume angeordnet. Das zweite Badezimmer sowie eine extra Garderobe befinden sich
gegeniber. An Stauraum fehlt es in dieser Wohnung bestimmt nicht. Zudem befindet sich ein drittes WC
im Wirtschaftsraum.

Zwei Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage missen im wert von 98.000€ miterworben werden.
Das benutzerfreundliches Parksystem sorgt dabei fiir optimale Platzausnutzung. Uber eine Einfahrt
gelangt man in das zweite Untergeschol3, auf Knopfdruck wird der Wagen automatisch geparkt.
Ebenfalls im Untergeschol3 befinden sich die Kellerabteile, sowie zwei Fahrradabstellrdume.

Ausstattung:

Die Wohnung ist mit hochwertigen Echtholzparkettb6den und schallisolierten Fenstern ausgestattet. Die
Heizung erfolgt mittels Fernwarme. Die Einbauktiche ist von der im Luxussegment spezialisierten Firma
Gaggenau und die Bader sowie Mobel von den italienischen Marken Oasis und Turri. Bodentiefe
franzosische Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Raume. Zusatlich verfugt die Wohnung tber
Klimageréte. Der Voreigentimer verkauft die Wohnung mabliert.

Lage

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung lasst dank der zentralen Lage keine Winsche offen. Die
StralRenbahnlinien 1 und 2 "Gredlerstral3e/Marienbriicke" bringen Sie direkt in die Wiener Innenstadt.
Die U-Bahnlinien U1 und U4 "Schwedenplatz" sind ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.

Die ausgezeichnete Nahversorgung und abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer
Né&he garantieren hochste Lebensqualitat.

Die junge Faniermeile "Donaukanal” - sowie der Augarten, Wiens alteste barocke Gartenanalge aden
gerade im Sommer zum Entspannen und zur sportlichen Betatigung ein.

Ansprechpartner
Herr Iman Ajdari || +43 699 17 55 66 68 || ia@jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschéftsbeziehung stehen und schon aus diesem Grund ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis vorliegt.
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