Mehrfamilienhaus 1190 Wien, Nahe Grinzinger
Allee

Wunderschénes Mehrfamilienhaus in D6bling

Objekt ID: 101/16477

Wohnflache ca.: 361,94 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 2.990.000 €
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Mehrfamilienhaus 1190 Wien, Nahe Grinzinger Allee

Wohnflache ca. 361,94 m?

Anzahl Terassen 3

Anzahl Balkone 2

Balkon-Flache 10.36

Zimmer 10

Badezimmer 3

WCs 3

Garagen 1 Stellplatze

Baujahr 1937

Wesentlicher Energietrager Gas

Heizwarmebedarf 210.60

fGEE 2.98

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Balkon/Terrasse, Keller, Parkettboden,
Separates WC

Kaufpreis 2.990.000 €

Kaufpreis/m? 8261.04

Kéauferprovision

3% zzgl. MwSt.

Provision brutto 89.700,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein schones Mehrfamilienhaus mit Garten.

Das 3-geschossige Haus verfiigt tber insgesamt 3 Wohnungen, welche sich jeweils tiber eine gesamte
Etage erstrecken.

Top 1 mit ca. 94,20 m2 Wohnflache ist im Erdgeschoss gelegen und verflgt Uber insgesamt 3 Zimmer
und eine separate Kiiche. Durch das Wohnzimmer gelangt man auf die Terrasse mit Anschluss in den
Garten.

Top 2 ist im Obergeschoss und diese 3 Zimmer plus separate Kiche verteilen sich auf insgesamt ca.
94,94 m2. Ein kleiner Balkon ist ebenfalls vorhanden.

Top 3 befindet sich im Dachgeschoss und verfugt Gber ca. 82,96 m2, welche sich auf insgesamt 5
Zimmer und eine separate Kiiche aufteilen. Zuztglich gibt es zwei kleine Terrassen.

Alle Wohnungen wurden 2022 neu ausgemalt. In den Wohnbereichen ist ein heller Fischgratparkett
verlegt, die Nassrdume, sowie einige Vorraume sind verflie3t. Die Einbauklichen sind teilweise mit
Geraten ausgestattet. Im Garten steht ein kleines Gartenhauschen, sowie eine Aul3endusche. Im Keller
befindet sich neben der Garage, ein Hauswirtschaftsbereich, ein Hobbyraum sowie der Technikraum.

Um dem aktuellen Wohnstandard zu entsprechen, sind einige Modernisierungen bzw.
Renovierungsarbeiten durchzufiihren. Diese bieten jedoch auch viel Raum fur eigene ldeen und
Umgestaltungsmaglichkeiten, um dem Haus bzw. den einzelnen Wohnungen seine personliche Note zu
verleihen.

Lage

Das Haus befindet sich mitten im noblen 19. Wiener Gemeindebezirk unweit der Grinzinger
Allee.Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Apotheken, Arzte und Spitéler befinden sich ebenso in
unmittelbarer Umgebung wie Kindergarten und Schulen.Durch die Stralenbahnhaltestelle
"Paradisgasse" der Linie 38 ist die Liegenschaft optimal an das oOffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Restaurants und Cafés sowie etliche Heurige lassen sich ebenfalls bequem zu Ful3 erreichen.

Ansprechpartner
Herr Iman Ajdari || +43 699 17 55 66 68 || ia@jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschaftsbeziehung stehen und schon
aus diesem Grund ein wirtschaftliches Naheverhaltnis vorliegt.

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68



- NUSSDORF

Lage
\ -——’-\__\_ o 2 /
Mayer am Pfarrplatz \‘
\V

- Heuriger:..

Wien Museum@ 9 \
0190 /ol

) GRINZING
L'Osteria Wien Grinzing ® Beethoven Museum
\ § HEILIGENSTADT
g 2
£ ol . g
5 Doblinger Bad 9 £
UNTER-SIEVERING 5 §
Wi !
"hag DOBLI N(,
Setagayapark 7 /)
Temporarily L
closed
Q Karl-Marx-Hof/>

@@e
e
Living Hotel Kaiser
Franz Joseph

(@)
7
ey,
bach
Strag y
£ OBERDOBLING
AR (@] == Privatklinik Débling @
Gr&? ’ // =)
Go lran /. Map data ©2022 Google

Tel. 668
Mob. +43 699 17 55 66 68

ia@jpi.at
www.jpi.at

JP Immobilien
Herr Iman Ajdari



DSC6325 ) DSC6406

Top3_DSC6008-1091 | Top2_DSC5873-1076

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68




DSC6275

_DSC6367

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68




_DSC6252

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68



http://www.tcpdf.org

