Neubau Eigentumswohnung 1050 Wien, Nahe
Matzleinsdorfer Platz

Wohnen an der Wiedner Hauptstral3e!

Objekt ID: 101/16296

Wohnflache ca.: 82,01 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 637.000 €
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Neubau Eigentumswohnung 1050 Wien, Nahe Matzleinsdorfer Platz

Top 2.04
Wohnflache ca. 82,01 m?
Anzahl Terassen 1
Terrassen-Flache 12.22
Gartenflache ca. 8,04 m?
Zimmer 3
Baujahr 2023
Heizwérmebedarf 31.00
fGEE 0.74

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse, Garten, Neubau

Kaufpreis

637.000 €

Kaufpreis/m2

7767.35

Kauferprovision

3% zzgl. MwSt.

Provision brutto 19.110,00 €
. o OLT40
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Objektbeschreibung

Im hochwertigen Wohn- und Atelierhaus werden 42 Wohnungen und 15 trendigen &#132;"Townhouses"
mit herrlichen Terrassen und Eigengarten im Wohnungseigentum realisiert.

Die unterschiedlichen Wohnungstypen zwischen 30 und 107 m2 mit ein bis vier Zimmern bieten Raum
fur Singles, Paare und Familien.

Das Projekt zeichnet sich durch eine moderne und ansprechende Architektur aus.
Besonders erwdhnenswert ist auch die Uberdurchschnittliche Raumhdhe von ca. 3,14 m im
Erdgeschoss, die fur ein angenehmes und groRzugiges Raumgefihl sorgt.

Weitere Highlights:

 durchdachte Grundrisse mit gro3ziigigen Wohnkuiichen

« attraktive Freiflachen

* Eichen-Parkettboden in den Aufenthaltsraumen

» hochwertige Kunststoff-Alufenster

» Marken-Sanitarausstattung sowie Designfliesen aus Feinsteinzeug in den Nassraumen
* Innentliren mit Durchgangslichte von 2,10 m, wenn mdglich

» elektrische AuRenbeschattung (Sonnenschutz) in den Aufenthaltsraumen
* FuBbodenheizung und Ful3bodenklhlung (Stutzkihlung)

» Fernwarme, sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten Flachdachern
 Kinderwagen- und Fahrradraum

« Sicherheitstiren mit Mehrfachverriegelung und Videogegensprechanlage

Das Haus

Ein besonderes Augenmerk wurde auf 6kologische Nachhaltigkeit gelegt. Alle Dacher sind begriint und
mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Die zentrale Warmeaufbereitung und die Raumheizungen werden
vom Offentlichen Versorgungsnetz gespeist, die zentrale Kélteversorgung funktioniert tiber eine
Luftwarmepumpe im Untergeschof3 mit einem Ruickkuihler auf dem Dach der Innenhofbebauung

Den Wohnungseigentiimern steht zudem im grof3ztigigen und hellen Foyer das digitale Infoboard
&#132;"puck”, sowie ein moderner behindertengerechter Aufzug zur Verfigung, mit dem auch die
Garagenplatze direkt erreichbar sind. Mit Blick in die Zukunft wurden hier bereits Vorbereitungen fur E-
Mobilitat getroffen. Abstellraume fur Kinderwagen und Fahrrader, sowie Paketempfangsboxen erganzen
die umfassende Ausstattung des Hauses. Zusatzlich ist jeder Wohneinheit ein Einlagerungsraum
zugeordnet.

Lage

Die Wiedner Hauptstral3e ist eine lebendige GeschéftsstralRe mit einer Reihe von Nahversorgern,
Restaurants und Gasthausern, Supermarkten und kleinen Laden.

Von hier erreicht man die Oper und den Stephansplatz fuBlaufig oder mit mehreren StralRenbahnlinien.
Mit der Fertigstellung der U2-Bahnerweiterung wird das Haus durch die 5 Minuten entfernte Station
&#132;Matzleinsdorfer Platz* direkt an das U-Bahnnetz angeschlossen sein. Hier kann auch in die S-
Bahn und die Ziige der OBB zugestiegen werden. Der Wiener Hauptbahnhof ist in 20 Minuten zu Ful3
erreichbar.

Ansprechpartner
Herr Iman Ajdari || +43 699 17 55 66 68 || ia@jpi.at
Herr Vladimir Adamovic || +43 699 17 55 66 41 || va@)jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschaftsbeziehung stehen und schon
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aus diesem Grund ein wirtschaftliches Naheverhéltnis vorliegt.
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Lage
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Hausansicht

Ausblick

Townhouse

Fassadendetail
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Townhousé-WZ

Townhouse-KU
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Grundriss
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WOHNEN AN DER

WIEDNER HAUPTSTRASSE

ZIMMER | ZIMMER Wiedner HauptstraBe 140, 1050 Wien

Baem® J 12,04 m? 2
patet [ patet 1 Top 4 - EG/OG] Stiege 2 09/2023

ATELIER/ARBEITSRAUM
2630m*

Parkett

*Nutzfliche  ca. 39,56m?
Wohnfliche ca. 42,45m?
Terrasse ca. 12,22m?
Garten ca. 5,95m?

*Die Aufenthaltsraume im Erdgeschoss sind als Arbeitsraume,

"J nicht als Wohnraume gewidmet.
o T;.‘ERAI s AS
g 12e,t2 ng‘a ] g Raurnhahe ca. 252cm im OG und 314arm im EG, in
S ‘ | S Nebenraumen abgehangte Decke nach tech. Erfodernis
G o]
= RH Raurhche
AS Absturzsicherung
5 S Baulinie
" e Baufluchtlinie
——————— dariberiegend
ERDGESCHOSS 1.OBERGESCHOSS
¢ f 1 LS |
o @ am : Wir haben

N
J P was EIN PROJEKT DER JP

Ausstamtung gemal Baubeschreibung, die dargestelite Mabelierung - ausgenommen Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandtell des Lieferumfangs und dient nur IIMMOBILIENGRUPPE
als hlag. Alle haben Charakter. Druck- und Satzfehler, sowie |rtamer und bauliche Anderungen vorbehatten. Die fur Sie il
Wohnungsgréfien sind Circa- Angaben und kénnen sich durch die Detailplanung &ndern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufverrag . wwwjpi.at

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68




Grundriss

WH_Top_2.04

ATELIER/ARBEITSRAUM
2630m’

Parkett

8 T 3
i R2m 2
2 32
2 2
& 2
3 &
©) GARTEN O
£ [ 804 mt f&v\\j’ N
F1 (@) Vegetationsschicht (@2 I
31 legetationsschid (@&
Zaun
ERDGESCHOSS
0 1 2 3m
gemah die dargestelite
als Einr Alle. haben

1346m’
1 Parkett

1.0BERGESCHOSS

VR

Parkett

ZIMMER
12,04 m?
Parkett

N

Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur
Charakter. Druck- und Satzfehler, sowie (rrtimer und bauliche Anderungen vorbehaten, Die

Wohnungsgrofien sind Circa- Angaben und kénnen sich durch die Detailplanung andern. MaBgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag

WOHNEN AN DER
WIEDNER HAUPTSTRASSE
Wiedner HauptstraBe 140, 1050 Wien

Top 4 - EG/OGT Stiege 2 11/2022
*Nutzfliche  ca. 39,56m?

Wohnflache  ca. 42,45m?

Terrasse ca. 12,22m?

Garten ca. 8,04m?

*Die Aufenthaltsraume im Erdgeschoss sind als Arbeitsrdume,
nicht als Wohnraume gewidmet.
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