Neubau Eigentumswohnung 1180 Wien, Nahe
Schubertpark

Stilvolles Wohnen beim Schubertpark

Objekt ID: 101/16946

Wohnflache ca.: 78,61 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 779.000 €

JP Immobilien ia@jpi.at Tel. 668
Herr Iman Ajdari www.jpi.at Mob. +43 699 17 55 66 68




Neubau Eigentumswohnung 1180 Wien, Nahe Schubertpark

Top 30
Wohnflache ca. 78,61 m?
Anzahl Balkone 1
Balkon-Flache 10.06
Zimmer 3
Badezimmer 1
WCs 2
Heizwérmebedarf 45.70
fGEE 0.68
Verflgbar ab Janner 2024
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Balkon/Terrasse, Keller, Neubau, Parkettboden,
Separates WC

Kaufpreis 779.000 €
Kaufpreis/m? 9909.68
Betriebskosten 163.50
Rep Fond 61.42
Sonstige Kosten 8.80
MwSt. 17.23
Kauferprovision 3% zzgl. MwSt.
Provision brutto 23.370,00 €
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Objektbeschreibung

In diesem schdnen Altbauhaus werden sechs Wohnungen generalsaniert und vier Wohnungen im
Dachgeschol3 ausgebaut.

Zusatzlich werden in den Innenhéfen bzw. im Garten vier Balkonreihen angebracht sowie ein Aufzug
eingebaut.

Die Einheiten verfiigen tGber 2-4 Zimmer bzw. eine Flache von 45 bis 93 m2 zuzlglich Freiflachen.

Auch die Allgemeinbereiche werden stilvoll erneuert und im Zuge dessen unter anderem folgende
Arbeiten durchgefihrt:

- Fassadensanierung (stral3en- und hofseitig)

- Sanierung der Elektroinstallationen im Stiegenhaus inkl. Montage historischer Beleuchtungskorper
- Instandsetzung Steigleitung Gas

- Sanierung bzw. Erneuerung der Stiegenhausfenster

- Malerarbeiten im Stiegenhaus inkl. diverser Nebenleistungen

- Instandsetzung und Erg&nzung des historischen Bodenbelages

- Kanalinstandsetzung Keller und Innenhof

- Erneuerung Bodenbelag in beiden Innenhofen

REGELGESCHOSS

Ausstattung

In den Wohnrdumen wird ein Eiche-Fischgréat-Parkettboden verlegt. Bad und WC werden mit
hochwertigen Fliesen in Marmoroptik versehen. Je nach Ausstattung ist in den Badern eine Badewanne
bzw. bodengleiche Dusche sowie Waschtische mit Unterschranken und ein Handtuchheizkorper
vorgesehen. Alle notwendigen Kiichenanschlisse wurden bereits verlegt.

Im Innenbereich wurde groRer Wert auf die Instandhaltung der Altbauelemente gelegt — so sind die
2,30m hohen Turen mit Holzzargen verkleidet und die Decken mit einer Stuckleiste versehen. Um den
Raumen ein besonderes Ambiente zu verleihen, wurden die Wande im Wohnzimmer und im Vorraum
zweifarbig ausgemalt.

Die FuRbodenheizung wird mittels Luftwarmepumpe betrieben und nach Verbrauch abgerechnet.

DACHGESCHOSS

Ausstattung

In den Wohnraumen wird ein heller Eiche-Dielenboden verlegt. Bad und WC werden mit hochwertigen
Fliesen versehen. Je nach Ausstattung ist in den Badern eine Badewanne bzw. bodengleiche Dusche
sowie Waschtische mit Unterschranken und ein Handtuchheizkorper vorgesehen.

Die FuRbodenheizung wird mittels Luftwarmepumpe betrieben und nach Verbrauch abgerechnet. Fir die
Warmwasseraufbereitung gibt es zusétzlich einen E-Speicher mit Solarunterstitzung am Dach.
Zusatzlich wurden im Dachgeschol3 Klimageréate installiert.

Lage

Das Projekt befindet sich mitten im 18. Bezirk zwischen Schubertpark und Kutschkermarkt. Dieser wird
ebenso wie der Bauernmarkt im Rahmen der Gratzelumgestaltung bis zur Schopenhauerstral3e
verlangert und um einige Marktstande erweitert. Gleichzeitig werden die Bereiche begrunt und
verkehrsberuhigt gestaltet.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist durch die Stralienbahnlinien 42 "Eduardgasse”, 40
und 41 "Martinstra3e" sowie die U6-Station "Wahringer StraRe* bzw. "Michelbeuern AKH" bestens
gegeben. Die Wiener Innenstadt oder auch die Hauptuniversitat Wien lasst sich somit in ca. 15 Minuten
erreichen.

Besonders hervorzuheben ist auch die exzellente Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Der hippe Kutschkermarkt liegt quasi ums Eck und Cafés sowie
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Restaurants konnen ful3laufig erreicht werden. Wer eine Pause vom hektischen Alltag braucht, der findet
im Schubertpark eine grine Ruheoase. Dank des nahegelegenen AKH's ist auch die arztliche
Versorgung bestens gesichert.

Ansprechpartner
Herr Vladimir Adamovic || +43 699 17 55 66 41 || va@jpi.at
Herr Iman Ajdari || +43 699 17 55 66 68 || ia@jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschéftsbeziehung stehen und schon
aus diesem Grund ein wirtschaftliches Naheverhaltnis vorliegt.
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Lage
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Die  angegebenen  Fldchen  bezishen sich  auf
PlanmaBe und stellen keine Naturmafie dar.
Plandnderungen  aufgrund  haustechnischer  oder
it o I ol P 0 ilgs
behéedlicher Auflagen, neuer technischer Erkenninisse
oder im Sinne einer wirtschafllichen Bauweise vorbehalten.
Einrichtungsgegensiinde sowie Bepflanzungen
snd illustrativ und nicht Verkaufsgegenstond.
Projekistand: 20. Méarz 2023
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