Einfamilienhaus 2301 Grol3-Enzersdorf, Nahe
Donau-Oder-Kanal

Familienhaus in traumhafter Wohnlage

Objekt ID: 101/16997

Wohnflache ca.: 136 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 549.000 €

JP Immobilien dk@jpi.at Tel. 616
Frau Doris Kurzweil Mob. +43 699 17 55 66 16




Einfamilienhaus 2301 Grof3-Enzersdorf, Nahe Donau-Oder-Kanal

Wohnflache ca. 136 m?

Anzahl Terassen 1

Zimmer 5

Badezimmer 1

WCs 2

Garagen 1 Stellplatze

Baujahr 1990

Wesentlicher Energietrager Gas

Heizwérmebedarf 74.10

fGEE 1.09

Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Balkon/Terrasse, Keller, Parkettboden, Separates WC,
Vollmobliert

Kaufpreis 549.000 €

Kaufpreis/m? 4036.76

Kéauferprovision 3% zzgl. MwSt.

Provision brutto 16.470,00 €

JP Immobilien dk@jpi.at Tel. 616

Frau Doris Kurzweil Mob. +43 699 17 55 66 16




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage in Gro3 Enzersdorf.
Das 136m2 grol3e Haus verfiigt Gber insgesamt 3 Stockwerke und teilt sich wie folgt auf:

EG:

Im Erdgeschoss befindet sich das wunderschéne Wohnzimmer. In der vollausgestatteten Kiche befindet
sich auch ein schoner Essbereich mit Einbaumébeln. Die Terrasse und anschlie3end der Garten mit
groRem Outdoor-Pool kann auch tiber den Wohnbereich und Kiiche erreicht werden. Uber den Vorraum
ist ein separates WC zu begehen.

OG:

Im Obergeschoss des Hauses sind 3 Schlafzimmer in verschiedener GroR3e vorzufinden sowie ein
Badezimmer. Das Bad verfligt Uber eine umfassende Ausstattung, wie ein groRes Doppelwaschbecken
mit einem grof3ziigigen Unterschrank, eine Dusche und eine Badewanne. Auch das WC befindet sich im
Badezimmer.

KG:
Das Kellergeschoss kann individuell genutzt werden. Derzeit gibt es einen Hobbyraum und einen
grof3zugigen Wirtschaftraum mit eingebauten Késten.

Das Haus wurde 1990 errichtet, seither wurden diverse Instandhaltungen vorgenommen. 2012 wurden
alle Fenster erneuert und Auf3enjalousien angebaut. Das Haus verfiigt Uber eine Korkisolierung und
wurde 2013 die neu gestrichen. Es gibt eine Wand und Ful3bodenheizung, sowie einen Holzofen fir die
kalte Ubergangszeit. Eine neue Gas-Etagenheizung wurde 2013 eingebaut, Die Terrasse wurde 2015
Uberdacht.

Es gibt auch eine Garage und davor ein Abstellplatz. Das Haus wird unmdbliert verkauft.
Ansprechpartner

Frau Doris Kurzweil || +43 699 17 55 66 16 || dk@jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Abgeber in standiger Geschaftsbeziehung stehen und schon
aus diesem Grund ein wirtschaftliches Naheverhaltnis vorliegt.

JP Immobilien dk@jpi.at Tel. 616
Frau Doris Kurzweil Mob. +43 699 17 55 66 16
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