Neubau Eigentumswohnung 1130 Wien, Nahe

Lainzer Tiergarten
STOCK IM WEG - Traumhafte Familienwohnung mit Terrasse

Objekt ID: 101/16210

Wohnflache ca.: 93,41 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 855.900 €

JP Immobilien dk@jpi.at Tel. 616
Frau Doris Kurzweil Mob. +43 699 17 55 66 16




Neubau Eigentumswohnung 1130 Wien, Nahe Lainzer Tiergarten

Top 1.03
Etage 1
Wohnflache ca. 93,41 m?
Anzahl Terassen 1
Terrassen-Flache 19.40
Anzahl Balkone 1
Balkon-Flache 12.37
Zimmer 4
Badezimmer 1

WCs 2
Baujahr 2023
Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Heizwarmebedarf 27.40
fGEE 0.75
Verflgbar ab 2025

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse, Keller, Neubau, Parkettboden,
Personenaufzug, Separates WC

Kaufpreis

855.900 €

Kaufpreis/mz2

9162.83

Kauferprovision

3% zzgl. MwSt.

Provision brutto

25.677,00 €

JP Immobilien
Frau Doris Kurzweil

dk@jpi.at Tel. 616
Mob. +43 699 17 55 66 16



Objektbeschreibung

Unweit des Lainzer Tiergartens entsteht das zukunftsweisende und 6kologisch nachhaltige
Neubauprojekt "STOCK IM WEG".

Die 41 hochwertigen Eigentumswohnungen erstrecken sich Uber drei Stiegenhéuser und sechs Etagen.
Der Wohnungsmix mit 45 und 150 m? wird den individuellen Wohnbedurfnissen und Anspriichen
gerecht. Ob Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten, elegantes Single-Apartment oder luxuriéses
Dachgeschoss, STOCK IM WEG bietet den passenden Lebensraum und lasst keine Wiinsche offen.
Sonnendurchflutete R&ume, grof3ziigige Freiflachen und ein traumhafter Ausblick ins Griine oder ein
fantastischer Fernblick Gber Wien— all das kdnnte bald Ihnen gehodren

Highlights:

- Moderne und sehr ansprechende Architektur

- langlebige Holz-Alu-Fenster mit Isolierverglasung

- aul3enliegende und elektrisch angesteuerte Beschattungselemente in allen Aufenthaltsraumen
- hochwertige Fischgrat-Parkettbo den

- Innenttren bis zu 2,20m Durchgangslichte

- FuBbodenheizung

- Grol3zugige Freiflachen

- Okologische Energiegewinnung iiber Erdwarme

- Hochwertige Marken-Armaturen und Sanitarprodukte in Bad und WC

- Exklusives und groRR3formatiges Feinsteinzeug in Bad und WC

- FulRbodenheizung, sowie Deckenkuhlung (Betonkernaktivierung)

- Elektroinstallationen vorbereitet fur ein intelligentes Smart-Home-System (auf Wunsch auch per
Fernzugriff via App)

- Sicherheitspaket bestehend aus Sicherheitstiire und Videogegensprechanlage

- Zentrale SAT-Anlage

Das Haus

Beim gesamten Bauprojekt wurde ein besonderes Augenmerk auf Architektur und Okologie gesetzt und
wurden innovative Malinhahmen am letzten Stand der Technik realisiert. Fir maximale Nachhaltigkeit
beim Wohnen sorgen etwa 6kologische Baumaterialien, klimafreundliche Heizsysteme ohne fossile
Energie, Geothermie Nutzung mittels Erdsonden und Erdwarmepumpe. Eine Photovoltaikanlage speist
die erzeugte Energie in den Hauptverteiler des Gebaudes ein.

Jede Wohneinheit verfugt Uber eine Freiflache - Garten, Balkon, Loggia oder Terrasse. Ein Kellerabteil,
welches Uber zwei Fahrradhalterungen und einen Stromanschluss verfligt, ist jeder Wohnung
zugeordnet. Abgerundet wird das Angebot durch einen hauseigenen Fitnessraum mit modernsten
Technogym Geréten, einen Kleinkinderspielplatz, einen Kinderwagenraum pro Stiege, praktische
Paketempfangsboxen sowie das digitale Infoboard "puck”, welches nitzliche und wichtige Informationen
Uber das Haus liefert und die Bewohner miteinander tber die "Puck-App*“ verbindet.

Hauseigene Tiefgarage mit Vorbereitungen fiur E-Mobilitat.

Lage:
Das Wohnhaus liegt mitten in Ober St. Veit. In der nahen Umgebung gibt es gute Einkaufsmoglichkeiten.

Das Hietzinger Platzl, ein beliebter und trendiger Treffpunkt mit mondanem Vorstadtcharakter, welches
auch gut offentlich zu erreichen ist, bietet viele Nahversorger, feine Delikatessengeschéfte, einen
wochentlichen Bauernmarkt mit regionalen Kostlichkeiten, trendige Boutiquen, hochwertige
Gastronomie, Heurigen Lokale und legendéare Kaffeeh&auser. Hier befinden Sie sich ebenfalls vor dem
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Eingang des Schonbrunner Schlossparks und unweit vom Tiergarten Schonbrunn.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die Buslinien 54A (halt direkt vor der Hausture), sowie 54B
und der 15 Minuten entfernten U4 Station "Ober St. Veit" bestens gegeben.

Dieses Projekt verbindet flir seine Bewohner perfekt die positiven Seiten von Stadt und Land.
Ansprechpartner:
Frau Doris Kurzweil || +43 699 17 55 66 16 || dk@jpi.at

Herr Daniel Madile-Daschitz || +43 699 17 55 66 34 || dm@)jpi.at

Wir weisen darauf hin, dass zum Verkéufer aufgrund einer regelméafRigen Beauftragung mit
Vermittlungsgeschéften ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis besteht.
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Lage

Grinblick, offentl. Verkehrsmittel, Orts-/Stadtrand, ruhig, TG/Garage
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Badezimmer Vogelperspektive
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Grundriss

Topl.03

Seite 111

STOCK
IMWEG

MODERNES WOHNEN
TWISCHEN STADT UND GRON.

Josef-Kraft-Weg 10,1130 Wien
TOP 3,10G
Wohnfléche ca 9341m?

Terrasse ca 19,40 m?
Balkon ca 3rm?

1Vorraum 6Bad 11Balkon
2Wohn-/Essbersich ~ 7WC 12Termasse
2Kochbersich 8Zmmer  13Pflanztrog
4Gang 9Zimmer

5DUWC 10 Zimmer

Raumhohe ca. 250 (cm),
In Nebenréumen bzw Kochbereich abgehéngte
Decke nach tech. Erfordermis

PH Parapethohe cal(cm)

H/RH Hohe/Raumhohe ca (om)

HK Handtuchheizkisrper

AS Absturzsicherung

—————— darlberlegend  — — — urtenrdisch

Stand Dezermber 2023
St

Josef-Kraft-Weg

Exusiv-Vermarktung durch:

J&P Immobillenmakler GrnbH
Lehargasse 7, 1060 Wen
T-+431596 60 20 / M office@iplat

Ausstattung gem. Baubeschreibung, de dargestelte Moblierung - ausgenommen Badewarne, Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht jpi.at/stockimweg
Bestandteil des Lieferumfangs und dient als Eirvichtungs ag Alle dargestelten Gegenstande haben symbolhaften Charakter.

Druck und Satzfebler, sowie Irrtumer und baulich bedingte Andsrungen vorbehalten. Die Wohnungsgrofen sind Girca-Angaben und
kannen sich durch die Detailplanung geringfuigig andern. MaBgeblich ist in jedem Fal der Kaufvertrag,

Wir haben
was

fiir Sie.
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