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. s Wer eines der besonderen Refugien Wiens sucht, wird im Westen der Stadt - in Ober Sankt Veit -
!
' wohlhabenden BuUrgern und hat bis heute seinen einzigartigen Charme bewahrt. Nicht umsonst

. ‘ fundig. Schon am Ende des 19. Jahrhunderts zahlte dieses geschichtstrachtige Nobelviertel
Ii in Hietzing zu den begehrtesten Wohngegenden von Adel, hohen Beamten, Kinstlern und
i

: | f wird es liebevoll ,Das Dorf in der Stadt“ genannt. Einzigartig macht die Gegend auch der Mix an
"mm“m fin pragender Architektur, Wiener Kultur und Uppiger Natur am Rande des Lainzer Tiergartens.
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BESTE AUS
(ZWED
(WELTEN.

ZWISCHEN MODERNE UND TRADITION,
ZWISCHEN STADT UND DORF,
MIT EINEM BEIN IN DER STADT,
MIT DEM ANDEREN IM GRUNEN -
ALL DAS BIETET IHNEN DAS
EXKLUSIVE WOHNPROJEKT

.9 TOCK IM WEG*.

Vom Vogelgezwitscher morgens geweckt werden,
aber nicht all zu weit vom Citycenter entfernt sein.
Am Tag das pulsierende Stadtleben genief3en, und
abends die Ruhe auf der eigenen Terrasse. Dieses
einzigartige Lebensgeflhl erwartet Sie, gepaart mit
state of the art Wohnqualitat.

Hier entsteht das zukunftsweisende Neubauprojekt
,STOCK IM WEG* mit 41 hochwertigen Eigentums-
wohnungen, die individuellen Wohnbedurfnissen
gerecht werden. Erschlossen Uber drei separate
Stiegenhauser werden auf sechs Etagen unter-
schiedliche Wohnungstypen zwischen 45 und

150 Quadratmetern errichtet. Durch die groB-
zugige Planung ist Raum fur Singles, Paare und
Familien, die sich ihren personlichen Wohntraum
erfullen wollen.

vorbehalten.

und Irrttmer

Hier bleiben garantiert keine Wiunsche offen.
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Anderungen



LAGE & NAHVERSORGUNG

LAGE & NAHVERSORGUNG

WER DAS LEBEN IN DER STADT LIEBT,

ABER DENNOCH DEN PLAUSCH MIT DEN NACHBARN SCHATZT,
BEIM WOCHENMARKT IN HIETZING EINKAUFT UND DIE NATUR
DIREKT VOR DER TURE HABEN MOCHTE, DER IST HIER RICHTIG.

Ober Sankt Veit besticht durch seinen ddrflichen Charme und lockt Jung und Alt mit seinen
vielfaltigen Angeboten an Freizeitaktivitaten in der Natur. Rund um das Hietzinger Platzl
gibt es aber auch einiges zu entdecken: den wochentlichen Bauernmarkt mit regionalen
Kostlichkeiten, junge Kreativladen, feine Delikatessengeschafte, trendige Boutiquen,
hochwertige Gastronomie und legendare Kaffeehduser wie das Cafe Dommayer.

SEHNSUCHT NACH DER CITY?

Mit dem Bus 54A direkt vor der Haustlre und der 15 Minuten
entfernten U4-Station Ober St. Veit ist das neue Zuhause
offentlich sehr gut angebunden.
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ARCHITEKTUR FACTS

WILKOMMEN
(ZUHAUSE

SONNENDURCHFLUTETE
RAUME, GROSSZUGIGE
GRUNOASEN, MODERNSTE
AUSSTATTUNG UND EIN

n.

GROSSTEILS TRAUMHAFTER
AUSBLICK — ALL DAS KONNTE
BALD IHNEN GEHOREN.

Anderungen und Irrtimer vorbehalt

Ob Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten,
elegantes Single-Apartment oder luxurioses Dachge-

schoss: ,STOCK IM WEG® bietet flir jedes BedUrfnis 3 STIEGENHAUSER
den passenden Lebensraum und lasst sowohl im Innen-, 41 WOHNEINHEITEN
als auch im AuBenbereich Moglichkeit flir Ausdruck Stiege 1 Josef-Kraft-\Weg 10 /13 Wohneinheiten

Ihres personlichen Lebensgefuhls. Stiege 2 Stock im Weg 3 / 15 Wohneinheiten

. . . ) Stiege 3 Stock im Weg 1/ 13 Wohneinheiten
Die 41 Eigentumswohnungen zeichnen sich durch

offene WohnkUChen, hochwertig aUSgeStattete Béder, WOHNNUTZFLACHEN
groBzugige Freiflachen - von Balkon, Loggia, Uber

Terrasse, bis Eigengarten und ein Uberlegtes A0 ol B0
Grunraumkonzept mit Mikroklima aus.

P ZIMMERANZAHL
AuBerdem verflgt das Projekt Uber eine Tiefgarage 2bis 5
samt Vorbereitungen fur E-Mobilitat, praktische Paket- -
empfangsboxen und das digitale schwarze Brett ,puck® FREIFLACHEN

- Ihr Infoboard mit allen News zu |lhrer Liegenschaft.
Abgerundet wird das Angebot durch einen hauseigenen
Fitnessraum mit modernsten Technogym-Geraten.

Loggien, Balkone, Terrassen
oder Eigengéarten

) usbunJap

PKW-STELLPLATZE

26 in hauseigener Tiefgarage

Jaunyu| pur

ALLGEMEINFLACHEN

1 Fitnessraum
1 Kleinkinderspielplatz
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AUSSTATTUNG

THE ART OF

(MODERN)
LIVING.)

Anderungen und IrrtUmer vorbehalten.

“‘STOCK IM WEG” IST EIN

ZUKUNFTSWEISENDES PROJEKT,
DAS SCHON HEUTE DIE BEDURFNISSE
VON MORGEN BERUCKSICHTIGT.

,STOCK IM WEG* ist ein besonderer Mix an Perfektion,
Asthetik, Funktionalitat und 6kologischer Technologie
auf dem neuesten Stand der Technik.

Das Wohngebaude zeichnet sich durch besonders
qualitativ hochwertige Einrichtungselemente und
intelligente Gebaudetechnikdetails aus. Dazu zahlen
beispielsweise Holz-Alu-Fenster, auBenliegende und
elektrisch angesteuerte Beschattungselemente in allen
Aufenthaltsraumen, hochwertige, moderne Parkett-
boden, Armaturen eines renommiertenHerstellers in Bad
und WC, Raumtemperierung Uber Betonkernaktivierung,
KNX-Verkabelung sowie ein komplettes Sicherheitspaket
bestehend aus Sicherheitsture und Videogegensprech-
anlage. Einziehen, wohlfuhlen und genieBen -
willkommen in der neuen Zukunft des Wohnens!

,An Stelle eines 60er Jahre Gebaudes,
dessen bumerangformiger FuBB-
abdruck in Form der Baufluchtlinie
verewigt wurde, entsteht ein Wohn-
bau, der sich nach Stden hin 6ffnet
und den Blick in den weitlaufigen
Garten und die daran angrenzende
Parkanlage freigibt.

Der Baukorper wird dabei in zwei ge-
stalterisch differenzierte Objekte ge-
teilt, die — geschickt in der Hohe ver-
setzt - miteinander in Dialog treten
und dabei gekonnt mit dem Hohen-
unterschied des Gelandes spielen
und trotzdem zu allen Geschossen
barrierefreien Zugang gewahren.

Die Erker und Gaupen werden durch
den Einsatz von Holzelementen be-
tont, die sich mit hellem Putz und
einer teilweise groB3flachigen Fassa-
denbegrunung abwechseln. Jeder
maogliche freie Fleck wird begrint
und mit BlUschen, Rankpflanzen

und zahlreichen neuen Baum-
pflanzungen bespielt.

Tiefenbohrungen zur Erdwarme-
nutzung und eine Photovoltaikanlage
am Dach runden den ganzheitlichen
Ansatz ab und gehen damit intensiv
auf die aktuelle geopolitische und
Okologische Entwicklung ein.*

roh Architekten ZT GmbH

EXEMPLARISCHE GRUNDRISSE

EXEMPLARISCHE GARTENWOHNUNG
JOSEF-KRAFT-WEG 10/ TOP 1

Wohnraume: ca. 106,87 m?2 i
Terrasse: ca. 28,72 m2 @
Garten: ca. 192,26 m?2

N
EXEMPLARISCHE EXEMPLARISCHE
REGELGESCHOSSWOHNUNG DACHGESCHOSSWOHNUNG
STOCKIMWEG 1/ TOP 8 STOCKIMWEG 1/ TOP 12
Wohnraume: ca. 61,77 m?2 : Wohnraume: ca. 103,92 m?2 :
Balkon: ca. 11,48 m?2 @ Terrasse: ca. 27,00 m2 @
Balkon: ca. 10,10 m2
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ESG

ES GRUNT4
(SO GRUN

OKOKLOGISCHES ENGAGEMENT

IST AUS DER BAUBRANCHE NICHT

MEHR WEGZUDENKEN UND VERANDERT,
WIE WIR LEBEN. STOCK IM WEG

IST DAS VORZEIGEPROJEKT

VON JP IMMOBILIEN.

Beim gesamten Bauprojekt wurde ein besonderes  Eine OGNI-Zertifizierung, eine Auszeichnung fir OHNE FOSSILE ENERGIE
Augenmerk auf Okologie gesetzt und innovative Gebaude mit hohem okologischen, 6konomischen
MaBnahmen am letzten Stand der Technik realisiert. und soziokulturellen Mehrwert fur Umwelt, Gebau-
Fur maximale Nachhaltigkeit beim Wohnen sorgen  deeigentimer und -nutzer, ist aktuell am Laufen.
klimafreundliche Heizsysteme ohne fossile Ener-
gie, Geothermienutzung mittels Erdsonden und
Erdwarmepumpe. Eine Photovoltaikanlage speist
die erzeugte Energie in den Hauptverteiler des
Gebaudes ein. Daruber hinaus hat Stock im Weg
folgende nachhaltige Elemente:

Wir verknupfen unterschiedliche Technologien
zu einem intelligenten, hocheffizienten Energiesystem.

Photovoltaik

* Holz-Alu-Fenster mit Isolierverglasung
& Aussenbeschattung

Holz-Alu-Fenster mit
Isolierverglasung &
Aussenbeschattung

Okologisch orientierte
Haustechniksteuerung

e Fassadengestaltung mit Holz
e LED-Beleuchtung
» Okologisch orientierte Haustechniksteuerung

Hocheffiziente
Warmepumpe

Vorbereitungen fiir
E-Tankstellen
in der Garage

e Flachenkuhlung Uber Decken mittels Beton-
kernaktivierung -> spart 2/3 Energie
e Flachenheizung Uber FuBboden

- e Vorbereitung fur E-Tankstellen in der Garage ~ Burchdachtes Tiefensonden
~ « Kuhles Mikroklima im Garten mittels Grinraumkonzept

durchdachtem Grlnraumkonzept

und Irrttmer
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AUSSTATTUNG

Ich bin's - pUck der gute Geist, der Housverwal-
tungen und Bewohner von Immohbilien mitginander

verbindet. Und Kommunikation ist alles. Vor allem.
weann' s ums wohnen geht.

Ob Buusmllan=Updams'. Graczl News, parktplatz
ader direkte Kemmunikation mit Deiner Hous-
verwaltung. Mit puck hast DU Deine Waohnung in

der Hﬂﬁﬂﬂtﬂﬁﬂh&

und mit der Hardware von puck, dem puck
Board und der puck Box pigten wir Dif waitare
nirzliche Services.

Meins — Dein 24/[7-
Hausverwaltung sservice
Der Lift steckt oder DU hast eine allgemeine Frage
an Deinen verwalter? Mit der genachrichtigungs-
funktion in Deiner puck App kannst Du schnell
gehaden mekden und Fragen stellen.

puerdem findest pu hier wichtige mittellungen,
Ankiindigungen und Termine Deiner Housverwaltung
auf einen Blick.

Mit der digitalen pokumentenablage stallt Dir puck
auf einen Klick alle releyanten Unterlagen, wi2
Batriabsmstenvmschmibung und -abrechnung.
Gebtudeplane, uwvm, Zur Verfugung.

C
O
P
N
~

puckst DU —
Dein direkter Draht
zu Deinen Nleleiglelelgy

Die mmmunikcrtlnnwdmhwha‘-m in der puck APP
yernetzt Dich direkt mit Deinen Hausgenossen.
Tausche Dich aus, organisiere yveranstaltungen
oder nutze den puck Marktplatz fir das pus-ver-
borgen oder den kauffverkauf.

puck News

Ol Fotos zur paustelle, Informationan Zum Bau-
fartschritt, nitzliche Tipps 2V Deiner wohngegend,
Spazlulungebata oder lokale Nachrichten = puck
héalt for Dich spd nnende Informationen bereit.

puck Box -
Dein paketkasten

Die Puketunnuhmasmlla irn Haus ist 247 for
alle Lieferanten verfugbar. Und wenn Du eing
gendung erhaltst, informiert Dich puck Uber
eine push-Nachricht.

puck Board - Infos
am Digitalen schwarzen
Brett in Deinem Haus

Das digitale gehwarze Brett wersargt Dich ok MAiTe-
lungen und Terrinen der Hausverwaliung, mit den

akwellen werterdaten und den An-mbfuhftsml.ten
der Offis in Deiner unmittelparen Umgebung.

* hur Evid Pl B e
wrligber



WIR SIND

DIE(WOHN-)

([EXPERTEN.)

E QR-Code scannen und
direkt das Projekt ansehen.

https://jpi.at/stock-im-weg

Konzept, Design, Text & Visualisierungen:

DODO Wien & REAL ESTATE IDENTITY / www.real-estate-identity.at
Wir haben diesen Prospekt nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Alle Angaben sind unverbindlich und ohne Gewahr.

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Visualisierungen und Plane dienen der Veranschaulichung.

Die gegenstandliche Unterlage und die darin enthaltenen Angaben und Informationen stellen
weder eine Empfehlung noch ein Angebot oder eine Einladung zum Kauf einer Wohnung dar,
und sind weder als Gesamtes noch zum Teil als Basis eines Vertrages oder einer wie immer
gearteten Verbindlichkeit zu verstehen. Die in dieser Unterlage gemachten Angaben und be-
reit gestellten Informationen wurden nicht von unabhéngiger Seite verifiziert. Der Herausgeber
Ubernimmt keine Haftung fuir die Fairness, Genauigkeit, Vollsténdigkeit, Aktualitat oder Richtig-
keit der enthaltenen Angaben und Informationen. Weiters sind Druckfehler ausdriicklich vor-
behalten. Weder J&P Immobilienmakler GmbH noch mit ihr verbundene Unternehmen, noch
ihre Dienstnehmer, Reprasentanten oder Berater haften in irgendeiner Weise fir Verluste, die
durch die Benutzung dieser Unterlage, ihres Inhalts oder in irgendeinem Zusammenhang mit
dieser Unterlage entstehen. Verbindliche Informationen und Unterlagen entnehmen Sie bitte
ausschlieBlich konkreten Angeboten von J&P Immobilienmakler GmbH.

Medieninhaber:

Wir haben
was

fur Sie. T+431596 60 20-0
office@jpi.at

www.jpi.at

J & P Immobilienmakler GmbH
A-1060 Wien, Lehargasse 7

This document and the details and information it contains do not constitute a recommendation,
an offer or an invitation to purchase an apartment, and should not be understood, either in full
or in part, as the basis of a contract or obligation of any kind whatsoever. The details and infor-
mation contained in this brochure have not been independently verified. The publisher does not
accept any liability regarding the fairness, accuracy, completeness or correctness of the details
and information provided, nor regarding the matter of whether the details and information are
up-to-date. No responsibility is accepted for printing errors. Neither J&P Immobilienmakler
GmbH nor its associates, employees, representatives or consultants accept liability of any kind
for losses incurred as a result of using this document or its contents, or losses incurred in con-
nection with this document. Confidential information and documentation can be found solely in
specific offers submitted by J&P Immobilienmakler GmbH.
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