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DAS
(UNTE NEHMEN

Die JP Immobiliengruppe wurde 1996 von den Geschéftspartnern Daniel Jelitzka und
Reza Akhavan gegriindet — mit einer klaren Vision, viel Unternehmergeist und noch
mehr Begeisterung fur Immobilien. Heute gehéren wir zu den aktivsten und erfelg
reichsten Playern der Branche in Osterreich, mit Fokus auf Wien. Bis heute sind wir
eigentimergefuhrt und unabhéngig — mit einem guten Gespur fur das, was Menschen
wirklich brauchen.

Unser Portfolio? Vielseitig wie das Leben selbst. Ob Bautrager, Investments/Zins

hauser, Asset Management oder Hotels — wir decken ein breites Spektrum ab. Und weil
wir wissen, dass Immobilien vor allem Vertrauenssache sind, setzen wir auf person
liche Betreuung und mafRRgeschneiderte Losungen — nicht von der Stange, sondern mit
Verstandnis und Weitsicht.

Was wir damit sagen wollen? Ganz einfach, in unserem Unternehmensclaim bringen wir
es auf den Punkt: Wir haben was fiir Sie. Und das meinen wir genau so — personlich,
engagiert und mit dem Blick furs Wesentliche und das Detalil.
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eza Akhavan Mag. Dr. Daniel Jelitzka, M ICS
Grundungspartner Grundungspartner
Geschaftsfuhrender Gesellschafter Geschéftsfuhrender Gesellschafter
der JP Immobiliengruppe der JP Immobiliengruppe
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1010
INNE E STADT

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache von
rund km Die sogenannte Innere Stadt liegt im Zentrum Wiens
Sie grenzt im Nordosten an den Bezirk Leopoldstadt im Osten an
den Bezirk LandstraBe im Siden an die Bezirke Wieden und Maria
hilf im Westen an Neubau und Josefstadt sowie im Norden an den
Alsergrund Urspringlich war die Innere Stadt in vier Viertel unter
teilt die nach wichtigen Stadttoren benannt waren Stubenviertel
Karntnerviertel Wiednerviertel Schottenviertel Seit dem Hoéchst
stand von fast Einwohner innen im Jahre st die Bevdl

kerung ricklaufig wurde mit knapp unter Menschen

der niedrigste Wert verzeichnet Die Innere Stadt ist der bevdlke
rungsarmste Bezirk in Wien

BALLGASSE 6

F ANZ JOSEFS KAI 27 / ABENSTEIG 8

G ILLPA ZE ST ASSE 5/ EBENDO FE ST ASSE 5

KANTNE ING 57 /MAHLE ST ASSE 6 + 8 /| AKADEMIEST ASSE 4 + 6
LIEBIGGASSE 1/ EICHS ATSST ASSE 13

SCHME LINGPLATZ 3/ BATENSTEINGASSE 1

SCH EYVOGELGASSE 2 / TEINFALTST ASSE 6
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1010 WIEN

BALLGASSE 6

Dieses aufRergewdhnlich elegante Wiener Altstadthaus ,Zum alten Blumenstock"
be ndet sich mitten im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks, und besticht durch
eine hervorragende Infrastruktur. Sowohl der berihmte Stephansplatz als auch die
beliebte Einkaufsmeile Karntner Stral3e und die traditionsreiche Wiener Staatsoper sind
fuBBlau g binnen kurzer Zeit erreichbar. Die gep egte Parkanlage Stadtpark be ndet
sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn 1, 3
und 4, verschiedene Bus- und StralRenbahnlinien) erschlie3en auch das Wiener Umland
binnen weniger Minuten.

| Batigasse

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 828 m

@ Nutz ache rd. 2.346 m




1010 WIEN

F ANZJOSEFS KAI 27 /
ABENSTEIG 8

Dieses stilvolle Eckzinshaus be ndet sich in exzellenter Innenstadtlage am Donaukanal,
nur wenige Schritte vom Schwedenplatz entfernt. Die Lage vereint urbanes Lebens-
gefuihl mit einer gewachsenen und besonders attraktiven Infrastruktur: In direkter
Umgebung nden sich zahlreiche Lokale und Geschafte sowie die Rotenturmstral3e als
belebte Verbindung in Richtung Stephansplatz. Der nahe Donaukanal bietet zusatzliche
Aufenthaltsqualitat mit Gastronomie, Radwegen und Uferpromenade. Der Stephans
platz, die Kéarntner Stral3e sowie die Wiener Staatsoper sind ful3lau g in wenigen Minuten
erreichbar. Die U-Bahn-Station Schwedenplatz (U1, U4) sowie mehrere Stral3enbahn-
und Buslinien sorgen fir eine erstklassige Anbindung an alle Teile der Stadt.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneuert, zu
dem wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im
Stiegenhaus- und Fassadenbereich durchgefiihrt. Es ist be
absichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

g

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 623 m

@ Nutz ache rd. 3.583 m

10 11



1010 WIEN

G ILLPA ZE ST ASSE 5/
EBENDO FE ST ASSE 5

Diese elegante Liegenschaft be ndet sich im 1. Wiener Gemeindebezirk, an der Grenze
zum 8. Bezirk, direkt am Wiener Rathaus und der Universitat Wien gelegen. Die gegen
sténdliche Immobilie besticht durch ihre ausgesprochen privilegierte Lage und ihren
sehr gep egten Zustand. Ful3lau g ist man in kirzester Zeit nahe dem Stephansplatz
und dem Goldenen U (Karntner StralRe—Graben—Kohlmarkt), einem der begehrtesten
Orte der Wiener Innenstadt. Zudem verfugt die Liegenschaft Uber einen optimalen
Anschluss an die Infrastruktur der Innenstadt sowie der Josefstadt. Zahlreiche Lokale
und Geschéafte nden sich direkt ums Eck. Auch der Rathauspark, der Volksgarten und
der Sigmund-Freud-Park mit der Votivkirche be nden sich in fu3lau ger Néahe und
bieten neben dem Innenstadt air auch schone Grin &chen zur Erholung. Unzéhlige
offentliche Verkehrsmittel (U-Bahn-Linien, Bus- und StralRenbahnlinien) sind in direkter

Néahe und erschlieRen die Ubrigen Bezirke sowie das Wiener Umland binnen weniger
Minuten.

| WA FERORR M

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu

sanieren und in der Folge zu vermieten. Zudem soll die Ge
baudesubstanz nach und nach erneuert werden. Es ist auch
geplant, in den nachsten Jahren die restlichen Anteile dieser
Liegenschaft zu erwerben.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 744 m

@ Nutz ache rd. 3.404 m
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1010 WIEN

KANTNE ING57/
MAHLE ST ASSE 6+ 8/
AKADEMIEST ASSE 4 + 6

Das historisch bedeutende Obijekt, urspringlich im Jahr 1993 errichtet, be ndet sich

im Suden des 1. Wiener Gemeindebezirks — direkt an der Wiener Ringstral3e, unmittel
bar neben der Wiener Staatsoper und dem traditionsreichen Hotel Bristol. Die Innere
Stadt, wie der 1. Bezirk genannt wird, bildet den beeindruckenden historischen Kern
Wiens. Zahlreiche renommierte Unternehmen, Restaurants, Verwaltungsbehorden

und Tourismusbetriebe sind hier beheimatet. Entlang und rund um die prachtvolle
RingstralRe nden sich viele der bekanntesten Wiener Sehenswirdigkeiten — darunter

der Stephansdom, die Hofburg, das Rathaus und die Wiener Staatsoper. Der Graben,
der Kohlmarkt, die RotenturmstraBe und die Karntner Stral3e, die zu den exklusivsten
Adressen Wiens z&hlen, laden mit ihren vielféltigen Geschaften, Lokalen und Sehens
wirdigkeiten zum Flanieren und Verweilen ein. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel

liegen direkt vor der Haustiire und bieten eine erstklassige Anbindung an die Ubrigen
Wiener Bezirke sowie das Umland.

Projektentwicklung Innerhalb eines Jahres entstehen hier 2.100 m Fitnessstudio
im Untergeschoss, 2.200 m Shop- und Restaurant achen
im Erdgeschoss sowie 2.400m Shop- und Biro &chen
im 1. Obergeschoss. Die alte Fassade wird abgetragen und
durch eine neue Portalkonstruktion ersetzt. Dies steigert die
Energieef zienz.

e KARNTNER RING $ HOF

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 3.005 m

@ Nutz ache rd. 20.000 m
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1010 WIEN

LIEBIGGASSE 1/
EICHS ATSST ASSE 13

Dieses prachtvolle Objekt be ndet sich im westlichen Teil des 1. Wiener Gemeindebe
zirks, an der Grenze zum 8. Bezirk, direkt am Wiener Rathausplatz und der Universitéat
Wien gelegen. Diese besonders attraktive Liegenschaft besticht durch ihre hervor-
ragende Lage im Herzen der Stadt. Man erreicht in kiirzester Zeit den Stephansplatz und
das Goldene U (Karntner StraBe—Graben—Kohlmarkt), einen der edelsten Bereiche der
Wiener Innenstadt. Zudem verfugt die Immobilie Gber einen optimalen Anschluss an die
Infrastruktur der Inneren Stadt sowie der Josefstadt. Zahlreiche Lokale und Geschéfte
nden sich direkt ums Eck. Auch verschiedene Griinanlagen wie der Rathauspark, der
Volksgarten und der Sigmund-Freud-Park mit der Votivkirche be nden sich in ful3lau
ger Nahe und bieten neben dem Innenstadt air auch angenehme Riickzugsorte zur
Erholung. Unzahlige offentliche Verkehrsmittel sind in direkter Nahe und erschliel3en die
Ubrigen Bezirke sowie das Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneuert, zudem
wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegen
haus- und Fassadenbereich durchgefuhrt. Es ist beabsichtigt,
die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und in der
Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 852 m

@ Nutz ache rd. 3.767 m

16 17



1010 WIEN

SCHME LINGPLATZ 3/
BA TENSTEINGASSE 1

Dieses aulzergewohnlich stilvolle Eckzinshaus be ndet sich in erstklassiger Lage des
1. Wiener Gemeindebezirks, direkt am Schmerlingplatz — in unmittelbarer Nachbar
schaft zum Justizpalast, dem Parlament und dem Volksgarten. Der Heldenplatz, die
Hofburg, das Burgtheater und das MuseumsQuartier sind fu3lau g rasch erreichbar.
Die Umgebung vereint historische Bedeutung mit einem ruhigen, eleganten Stadtbild
und bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Auch der
Rathauspark und der Volksgarten laden zur Erholung im Griinen ein. Die Anbindung
ist durch die U-Bahn-Stationen Volkstheater (U2, U3), Rathaus (U2) sowie mehrere
StralRenbahnlinien vorbildlich und garantiert eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile.
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Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der W}mll*
Durchfuihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungs - e
arbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmal3
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.
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—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 581 m

@ Nutz ache rd. 2.348 m
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1010 WIEN

SCH EYVOGELGASSE 2/
TEINFALTST ASSE 6

Nur wenige Meter vom Burgtheater entfernt, an einer ruhigen und besonders char
manten StralRenecke zwischen Rathaus und Universitat Wien, be ndet sich dieses
charaktervolle Eckzinshaus. Die Schreyvogelgasse z&hlt zu den besonders geschétzten,
stillen Lagen der Inneren Stadt — verborgen im Herzen Wiens, jedoch umgeben von
historischen Institutionen: dem Café Landtmann, der Universitat, dem Volksgarten
und dem Burgtheater. Die Lage vereint stadtische Kultur, architektonische Qualitat und
eine seltene, ansprechende Zuriickgezogenheit. Die U-Bahn-Station Schottentor (U2)
be ndet sich nur rund 300 Meter entfernt und bietet gemeinsam mit Gber zehn StraBen
bahnlinien eine direkte Anbindung an alle zentralen Stadtteile. Auch die U-Bahn-Station
Rathaus (U2) ist bequem in wenigen Minuten erreichbar.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneuert, zudem
wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegen
haus- und Fassadenbereich durchgefiihrt. Es ist beabsichtigt,
die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und in der
Folge neu zu vermieten.
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Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 612 m

@ Nutz &che rd. 3.434 m
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1020
(LEOPOLDSTADT)

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Die Leopoldstadt liegt auf der Insel zwischen

Donau und Donaukanal und grenzt mit letzterem an den Bezirk

Das Ufergebiet des Donaukanals westlich der Ullrichgasse gehort

zur AuBRenzone der UNESCO Welterbestéatte Historisches Zentrum

von Wien An die Leopoldstadt grenzen des Weiteren die Bezirke
und sowie jenseits der Donau der Bezirk Den grof3ten

Teil des Bezirks nimmt der Prater ein

AM TABO 20 22

HOLLANDST ASSE 16 / KLEINE SPE LGASSE 1/ G OSSE SPE LGASSE 13
LASSALLEST ASSE 8

LEOPOLDSGASSE 6 8/ NEST OYGASSE 12 / ADAMBE GE GASSE 9
MAXWINTE PLATZ 19

USTENSCHACHE ALLEE 42 /F IEDENSGASSE 6

SCHONNGASSE 19

VOLKE TST ASSE 26




1020 WIEN

AM TABO 20 22

Diese reizvolle Liegenschaft liegt im zentralen und zugleich ruhigen Bereich der
Leopoldstadt, nur wenige Schritte vom Augarten entfernt — einer der bedeutendsten
und schoénsten historischen Parkanlagen Wiens. Die unmittelbare Umgebung kombi
niert urbanes Leben mit einer angenehmen Zuriickgezogenheit: Supermarkte, Backe
reien, Apotheken und kleinere Spezialgeschéafte be nden sich in Gehdistanz entlang
der TaborstraBe. Auch der nahe Nordwestbahnpark sowie mehrere Radwege und
Sport achen bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur aktiven Erholung. Der Standort Uber
zeugt durch seine ausgewogene Balance aus Infrastruktur, Grinraum und ruhiger
Wohnlage. Nur wenige Schritte zur U-Bahn-Station der U2 und die Néahe zum Verkehrs
knoten Praterstern sorgen fur eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt sowie an alle
zentralen Stadteile Wiens.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneuert, zudem
wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegen
haus- und Fassadenbereich durchgefiihrt. Es ist beabsichtigt,
die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und in der
Folge neu zu vermieten.

g

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 4481 m

@ Nutz ache rd. 12.146 m
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1020 WIEN

HOLLANDST ASSE 16/
KLEINE SPE LGASSE 1/
G OSSE SPE LGASSE 13

Dieses besonders stilvolle Objekt be ndet sich im beliebten Karmeliterviertel des
2. Wiener Gemeindebezirks. Der abwechslungsreiche und dynamische Trendbezirk im
Zentrum der Stadt kombiniert lebendige Stadtteile mit der griinen Weite des Praters. Er
zeichnet sich durch seine sehr gefragte Wohnlage und eine ausgezeichnete Infrastruktur
aus. Der Karmelitermarkt 1&adt mit seinen vielfaltigen Marktstanden und angrenzenden
Lokalen zum Verweilen ein. Der Prater mit dem Wiener Riesenrad im sogenannten
Waurstelprater, dem altesten Vergniigungspark der Welt, sowie die Prater Hauptallee, die
bei Jung und Alt als Aus ugsziel besonders geschétzt ist, be nden sich in unmittelbarer
N&he. Der 1. Bezirk und das Stadtzentrum sind ful3l&u g erreichbar. Zudem sorgen zahl
reiche Offentliche Verkehrsmittel in nachster Nahe fur eine hervorragende Anbindung
an die Ubrigen Bezirke sowie das Wiener Umland.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und
Entwicklungsdauer, der Durchfihrung notwendiger Sanie
rungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus- und
Fassadenbereich sowie der Umsetzung kurzfristig méglicher
Ertragsoptimierungsmafnahmen an einen Investor verkauft.
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Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 1.315 m

@ Nutz ache rd. 4.221 m
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1020 WIEN

LASSALLEST ASSE 8

Diese Liegenschaft be ndet sich in markanter Lage der Leopoldstadt, direkt an der
LassallestraBe — einer der wichtigsten Achsen zwischen Stadtzentrum und Donau. Die
Umgebung bietet eine lebendige Mischung aus urbaner Infrastruktur und weitldu gem
Grunraum: Der nahe Prater mit Hauptallee und Jesuitenwiese ist in wenigen Minuten
erreichbar. Auch der Venediger-Au-Park liegt praktisch vor der Haustir. Entlang der
Lassallestraf3e und in den Seitenstralen nden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Cafés, Apotheken und Nahversorger fiir den taglichen Bedarf. Der Verkehrsknoten
punkt Praterstern mit U1, U2, S-Bahn und Regionalziigen sowie die nahe U-Bahn-Station
VorgartenstralRe (U1l) gewahrleisten eine erstklassige direkte Anbindung an die Inren
stadt, den Wiener Hauptbahnhof und den Flughafen Wien Schwechat.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandsein
heiten zu sanieren und in der Folge neu zu vermieten.
Zudem soll die Gebé&udesubstanz nach und nach
erneuert werden.

Liegenschaft GrundstiicksgroRe rd. 596 m

Nutz &che rd. 1.557 m
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1020 WIEN

LEOPOLDSGASSE 68/
NEST OYGASSE 12/
ADAMBE GE GASSE 9

Das charmante Objekt be ndet sich im westlichen Teil der Leopoldstadt, direkt am
beeindruckenden Augarten gelegen. Der vielfaltige und aufstrebende Trendbezirk
im Zentrum der Stadt verbindet geschéftige Stadtteile mit der grinen Ruheoase
des Praters. Er Uberzeugt durch seine sehr begehrte Wohnlage und eine erstklas
sige Infrastruktur. Der Karmelitermarkt ladt mit seinen charmanten Marktsténden und
angrenzenden Lokalen zum Verweilen ein. Der Prater mit dem Wiener Riesenrad im
sogenannten Wurstelprater, dem altesten Vergntigungspark der Welt, sowie die Prater
Hauptallee, die bei Jung und Alt als Aus ugsziel beliebt ist, be nden sich in unmittel
barer Nahe. Der 1. Bezirk und das Stadtzentrum sind fu3lau g erreichbar; zudem sorgen
zahlreiche offentliche Verkehrsmittel in nachster Nahe fir eine hervorragende Anbin
dung an das Wiener Umland und die tbrigen Bezirke.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneuert, zu
dem wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im
Stiegenhaus- und Fassadenbereich durchgefiihrt. Es ist be
absichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

g

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 997 m

@ Nutz ache rd. 2.694 m
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1020 WIEN

MAXWINTE PLATZ 19

Die gegenstandliche Liegenschaft be ndet sich im nérdlichen Teil der Leopoldstadt, in
direkter Nahe zur weitlau gen Prater Hauptallee und dem griinen Prater. Sie bietet inner
stadtisch eine angenehme Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Erholung —
mit einer groRen Auswahl an Lokalen sowie ausreichend Platz fur sportliche Aktivitaten
und lange Spaziergange in schéner Umgebung. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel
in unmittelbarer N&he gewahrleisten eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt sowie
das Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der Durch-
fihrung diverser Sanierungsmaf3nahmen sowie der Umsetzung
maoglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde die Liegen
schaft an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 614 m

@ Nutz &che rd. 1.468 m
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1020 WIEN

USTENSCHACHE
ALLEE 42/
F IEDENSGASSE 6

Diese einzigartige Liegenschaft be ndet sich im westlichen Teil der Leopoldstadt, in
direkter Nahe zur Prater Hauptallee und dem grinen Prater, unmittelbar gegentber
der idyllischen Jesuitenwiese. Liegenschaften in solch begehrter Lage besitzen einen
aulBergewohnlichen Seltenheitswert. Auch der Wiener Donaukanal be ndet sich in
unmittelbarer Nahe und bietet innerstadtisch eine vielféltige Auswahl an Lokalen sowie
grof3ziigige Flachen fur sportliche Aktivitdten und lange Spaziergénge in einer schonen,
naturnahen Umgebung. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel in direkter Umgebung
gewahrleisten eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt sowie das Wiener
Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer, der Durchfiihrung diverser Sanierungsmaf
nahmen — wie dem Ausbau des Turms — sowie der Umset
zung mdoglicher Ertragsoptimierungsmaflnahmen an einen
privaten Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 1.602 m

@ Nutz ache rd. 1.051 m
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1020 WIEN

SCHONNGASSE 19

Die Liegenschaft be ndet sich im nérdlichen Teil der Leopoldstadt, in direkter Nahe zur &7 a’:*_l L,LI [‘l 'rhl—ﬁ
Prater Hauptallee, dem griinen Prater, der Messe Wien und der renommierten Wirt -
schaftsuniversitat. Sie bietet innerstadtisch eine harmonische Verbindung von urbanem

Leben und erholsamer Umgebung — mit einer grol3en Auswahl an Lokalen sowie ausrei == = i i1 -

chend Platz fiir sportliche Aktivitaten und lange Spaziergange in schoner Natur. Zahl Ve c 2 =
reiche offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe gewabhrleisten eine erstklassige
Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer wurde
das Objekt an einen Investor verkauft.

Liegenschaft GrundstiicksgroRe rd. 531 m

Nutz &che rd. 1.270 m

@Q
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1020 WIEN

VOLKE TST ASSE 26

In unmittelbarer Nahe zum traditionsreichen Volkertmarkt — einem der letzten klassi
schen Markte Wiens mit gewachsenem Flair — liegt diese charmante und besonders
einladende Adresse im Herzen der Leopoldstadt. Das lebendige Umfeld besticht durch
stilvolle Gruinderzeitarchitektur, kleine Lokale, Cafés und ein vielseitiges Kulturangebot.
Die nahegelegenen Griin achen wie der Augarten und der Prater bieten angenehme
Rickzugsorte zum Spazieren und Entspannen. Zahlreiche Superméarkte, Backereien
und Dienstleister sind ful3lau g erreichbar. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung
Uber die U-Bahn-Station Praterstern (U1 und U2), die S-Bahn sowie StralRenbahn- und
Buslinien ermdglicht einen bequemen und schnellen Zugang zur Innenstadt sowie zu
allen Teilen Wiens.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer wurde
das Objekt an einen Investor verkauft.

g

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 493 m

@ Nutz ache rd. 886 m
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1030
‘LANDST ASSE )

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache von
rund km Der Bezirk LandstralRe ist im stiddstlichen des Zentrums
situiert Als Teil der inneren Bezirke verfuigt die Landstraf3e iber einen
hohen Anteil an Betriebsbaugebieten und Griin achen Der Bezirk
liegt entlang mehrerer Terrassen der Donau wobei der Donaukanal
die ostliche und der Wien uss die nordwestliche Grenze bilden Im
Siiden grenzt der Laaer Berg an den Bezirk Landstra3e

BEAT IXGASSE 4B

BLATTGASSE 3/ BLUTENGASSE 1
GESTETTENGASSE 36

HAFENGASSE 13/ ENNWEG 85

HAGENMULLE GASSE 13

HEGE GASSE 10

JACQUINGASSE 31

KHUNNGASSE 14 / KLEISTGASSE 19
KUNDMANNGASSE 24

LANDST ASSE HAUPTST ASSE 7 / UNTE E VIADUKTGASSE 59
NEULINGGASSE 10

SEIDLGASSE 14

UNTE E WEISSGE BE ST ASSE 17 / K IEGLE GASSE 16
UNTE E WEISSGE BE ST ASSE 19




1030 WIEN

BEAT IXGASSE 4B

Das Objekt be ndet sich im westlichen Teil des 3. Wiener Gemeindebezirks, direkt an
der Grenze zur Inneren Stadt, gegentiber dem prachtvollen Stadtpark. In unmittelbarer
N&he liegen der belebte Rennweg und die Landstral3er Hauptstral3e, die mit ihnren zahl
reichen Lokalen und Geschéften eine erstklassige Infrastruktur bieten.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 512 m

@ Nutz ache rd. 1.431 m
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1030 WIEN

BLATTGASSE 3/
BLUTENGASSE 1

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 3. Wiener Gemeindebezirks. Der vielseitige
und begehrte Bezirk zeichnet sich durch seine hervorragende Wohnlage, die exzellente
Anbindung an das offentliche und individuelle Verkehrsnetz sowie eine erstklassige
Infrastruktur aus. Die LandstraRer Hauptstral3e, die Erdbergstralle, der Rennweg und der
Rochusmarkt laden mit ihren zahlreichen Lokalen und Geschéften ebenso wie die vielen
gep egten Parks zum Verweilen ein. Auch das EinkaufszentrurdVIEN MITTE The Mall
be ndet sich in unmittelbarer Nahe und bietet eine vielféltige und moderne Infrastruktur
mit zahlreichen Lokalen und Geschéften. Das Hundertwasserhaus und das Kunst Haus
Wien, beide gestaltet vom bekannten osterreichischen Kiinstler Friedensreich Hundert
wasser, pragen den Bezirk ebenso wie die vielen auslandischen Botschaften, die hier
ihren Sitz haben.

Projektentwicklung Die Gebaudesubstanz wurde nach und nach erneu
ert, zudem wurden Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich
durchgefuhrt. Es ist beabsichtigt, die leerstehenden
Bestandseinheiten zu sanieren und in der Folge neu zu

vermieten.
—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 369 m

@ Nutz ache rd. 909 m
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1030 WIEN

GESTETTENGASSE 36

Die Liegenschaft be ndet sich im 6stlichen Teil des 3. Wiener Gemeindebezirks. Die
Lage Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus hervorragender Infrastruktur
und einem vielfaltigen Angebot an Griin- und Erholungs &chen in unmittelbarer Umge
bung. Wahrend die LandstraRer Hauptstral3e mit zahlreichen Restaurants und Einkaufs
mdglichkeiten eine bequeme stadtische Nahversorgung bietet, schaffen sowohl der
Donaukanal als auch der Wiener Prater grof3ziigigen Raum fir Sport und Freizeit-
gestaltung im Griinen. Durch die Vielzahl an 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie den
nahegelegenen Verkehrsknotenpunkt Erdberg besteht eine erstklassige Anbindung an
die Wiener Innenstadt, das Umland und den Flughafen Wien Schwechat.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer mittleren Behalte- und
Entwicklungsdauer, der Durchfihrung notwendiger Sanie
rungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus- und
Fassadenbereich sowie der Umsetzung mdglicher Ertrags
optimierungsmafinahmen an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 390 m

@ Nutz ache rd. 819 m
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1030 WIEN

HAFENGASSE 13/
ENNWEG 85

Diese attraktive Liegenschaft be ndet sich im Herzen des 3. Wiener Gemeindebezirks,
direkt am Rennweg und in unmittelbarer Nahe zur Landstra3er HauptstraBe. Sie bietet
durch die Vielzahl an Lokalen und Geschéften in der Umgebung eine ausgezeichnete
und komfortable Infrastruktur. Zahlreiche Grin- und Erholungs dchen — allen voran der
prachtige Belvederegarten — be nden sich ebenfalls in der N&he. Auch der moderne
Wiener Hauptbahnhof, der weit Uber die regulédren Geschéftszeiten hinaus eine hervor
ragende Nahversorgung bietet, liegt nur wenige Minuten entfernt. Offentliche Verkehrs
mittel in direkter Umgebung gewahrleisten eine erstklassige Anbindung an die &ufReren
Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland binnen kurzer Zeit.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 675 m

@ Nutz ache rd. 2.519 m
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1030 WIEN

HAGENMULLE GASSE 13

In einer ruhigen und besonders angenehmen Seitenstrale des 3. Wiener Gemeindebe
zirks gelegen, verbindet diese einladende Adresse die Nahe zur belebten LandstraRer
HauptstralRe mit einer hohen Wohnqualitat. Die unmittelbare Umgebung bietet vielfaltige
Cafés, Restaurants und zahlreiche Geschafte fir den taglichen Bedarf. Der nahegele
gene Botanische Garten sowie der gut erreichbare Belvederegarten mit seinen baro
cken Parkanlagen laden zu entspannten Spaziergéngen und zur Erholung im Griinen
ein. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung Uber die U-Bahn-Station Landstral3e (U3,
U4) sowie mehrere StralRenbahn- und Buslinien ermdglicht einen schnellen und komfor
tablen Zugang zur Wiener Innenstadt und zu allen wichtigen Teilen der Stadt.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser Sanierungsmal3nahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung mdoglicher
Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde die Liegenschaft an
einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 497 m

@ Nutz &che rd. 1.183 m
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1030 WIEN

HEGE GASSE 10

Die Liegenschaft be ndet sich im Herzen des 3. Wiener Gemeindebezirks, in direkter
Nahe zum Rennweg und zur Landstral3er Hauptstral3e. Sie bietet durch die Vielzahl
an Lokalen und Geschéaften in der Umgebung eine hervorragende und lebendige

Infrastruktur. Zahlreiche Grin- und Erholungs &chen — insbesondere der prachtige

Belvederegarten — be nden sich ebenfalls in unmittelbarer Nachbarschaft. Auch der

moderne Wiener Hauptbahnhof, der selbst aul3erhalb der reguldren Geschéftszeiten

eine umfassende Nahversorgung bietet, liegt nur wenige Minuten entfernt. Offentliche

Verkehrsmittel in nachster Nahe gewahrleisten eine erstklassige Anbindung an die
auReren Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland binnen kurzer Zeit.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 472 m

@ Nutz ache rd. 1.562 m
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1030 WIEN

JACQUINGASSE 31

Eingebettet zwischen dem prachtvollen Schloss Belvedere und den griinen Weiten des
Schweizergartens bietet diese Adresse eine aul3ergewdhnlich reizvolle Mischung aus
historischer Eleganz und moderner Lebensqualitat. Das Viertel rund um die Jacquin
gasse verbindet reprasentative Bauten mit einer lebendigen, urbanen Nachbarschaft,
in der charmante Cafés, stilvolle Restaurants, Supermarkte, Feinkostladen, Apotheken
und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs zu nden sind. Der grof3ziigige Schloss
park und der weitlau ge Schweizergarten liegen beinahe vor der Haustir und schaffen
einzigartige Freirdume mitten in der Stadt. Ein echtes Plus ist die unmittelbare Nahe zum
modernen Wiener Hauptbahnhof, der sowohl innerstadtische Wege als auch Reisen
Uber die Stadtgrenzen hinaus besonders komfortabel macht. U-Bahn (U1), S-Bahn
sowie zahlreiche StralRenbahn- und Buslinien bringen die Bewohner:innen rasch und
bequem ins Zentrum und zu allen attraktiven Platzen Wiens.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 670 m

@ Nutz ache rd. 1.906 m
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1030 WIEN

KHUNNGASSE 14 /
KLEISTGASSE 19

Dieses klassische Eckzinshaus liegt im ruhigen Fasanviertel des 3. Wiener Gemeinde-
bezirks — einem Wohngebiet, das fur seine Griinderzeitarchitektur und angenehme
Zurickgezogenheit bekannt ist. Die Lage vereint Nachbarschaftscharme mit urbaner
Néhe: Der Wiener Hauptbahnhof, die S-Bahn-Station Rennweg sowie zahlreiche
StraBenbahnlinien sind rasch erreichbar. In der Umgebung nden sich gep egte
Altbauten, kleinere Geschéfte, Backereien und authentische Wiener Lokale. Grin-
achen wie der Botanische Garten und der Schweizergarten bieten in direkter Umge
bung entspannte Riickzugsorte im Alltag.

Projektentwicklung Das Objekt wurde nach Umsetzung mittelfristig moglicher
Ertragsoptimierungsmaf3nahmen an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgroRe rd. 535 m

@ Nutz ache rd. 1.654 m
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1030 WIEN

KUNDMANNGASSE 24

Im begehrten Teil des 3. Wiener Gemeindebezirks, nur wenige Schritte von der Land
straBer HauptstralBe entfernt, liegt diese charmante und ruhig gelegene Adresse, die
angenehme Zuruckgezogenheit mit urbaner Lebendigkeit verbindet. Zwischen dem

Arenbergpark, dem Modenapark und dem Botanischen Garten bieten sich gleich

mehrere Méglichkeiten fir Spaziergange im Griinen — mitten im stadtischen Kontext. Die
Umgebung punktet mit einer vielfaltigen Auswahl an Cafés, Feinkostladen und Nahver
sorgern sowie mit dem nahegelegenen Rochusmarkt, der als beliebter Treffpunkt der
Nachbarschaft gilt. Zwei U-Bahn-Stationen (U3) — Rochusgasse und Kardinal-Nagl-
Platz — verbinden den Standort direkt mit der Wiener Innenstadt und gewahrleisten
kurze, komfortable Wege in alle Richtungen.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungs-
arbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf?
nahmen wurde das Objekt an einen privaten Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 344 m

@ Nutz ache rd. 861 m
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1030 WIEN

LANDST ASSE
HAUPTST ASSE 7/
UNTE E VIADUKTGASSE 59

Dieses attraktive Eckzinshaus be ndet sich an einem der lebendigsten Abschnitte
der LandstraRer Hauptstral3e — nur wenige Gehminuten vom Stadtpark entfernt. Die
Umgebung vereint Wiener Stadt air mit internationaler Dynamik: stilvolle Boutiquen,
feine Backereien, kleine Lokale und der nahe Rochusmarkt pragen das Stadtbild. Auch
kulturell ist die Lage aulRergewdhnlich — das MAK, das Kunst Haus Wien sowie mehrere
Galerien be nden sich in unmittelbarer Umgebung. Mit der U-Bahn-Station Rochus
gasse (U3) sowie mehreren StraRenbahn- und Buslinien ist die Anbindung an die Innen
stadt, den Wiener Hauptbahnhof und den Flughafen Wien Schwechat hervorragend.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 602 m

@ Nutz ache rd. 2.367 m
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1030 WIEN

NEULINGGASSE 10

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 3. Wiener Gemeindebezirks, in direkter Nahe
zu zahlreichen grinen Rickzugsorten wie dem Arenbergpark und dem prachtvollen
Stadtpark. Umgeben von einer Vielzahl an charmanten Lokalen und einladenden
Geschéften liegt auch die beliebte EinkaufsstralRe Landstral3er HauptstraRe nur wenige
Schritte entfernt. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung
gewabhrleisten eine ausgezeichnete Anbindung und erschlieRen die Wiener Innenstadt
sowie das Wiener Umland binnen kirzester Zeit.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 603 m

@ Nutz ache rd. 2.630 m
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1030 WIEN

SEIDLGASSE 14

Das Objekt liegt im sudlichen Teil des 3. Wiener Gemeindebezirks, in unmittelbarer Nahe
zum prachtvollen Stadtpark und zur belebten Landstral3er Hauptstrae. Das moderne
EinkaufszentrumWIEN MITTEThe Mall be ndet sich ful3lau g und bietet eine vielfaltige
Auswahl an Geschéften und Restaurants. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel gewéhr
leisten eine erstklassige Anbindung und erschlieBen die Wiener Innenstadt sowie das
Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Samtliche Bestande wurden saniert und in weiterer Folge
verkauft.
—>

Liegenschaft DI Grundstiicksgroie rd. 557 m

@ Nutz ache rd. 1.100 m
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1030 WIEN

UNTE E
WEISSGE BE ST ASSE 17/
KIEGLE GASSE 16

Dieses charismatische Eckzinshaus liegt im begehrten Wei3gerberviertel, einem der
charmantesten Wohnviertel des 3. Wiener Gemeindebezirks — nur wenige Schritte vom
Donaukanal und dem Kunst Haus Wien entfernt. Die Umgebung besticht durch ihre
angenehm ruhige, beinahe doériche Atmosphare, verbunden mit der unmittelbaren
Nahe zum urbanen Leben. Kleine Cafés, kreative Ateliers und Geschéfte des taglichen
Bedarfs pragen das authentische Stralenbild. Der nahegelegene Stadtpark ladt mit
seinen Alleen und weitldu gen Griin &chen zu entspannten Momenten im Alltag ein.
Fir eine komfortable und schnelle Anbindung sorgen mehrere Bus- und StraBenbahnli
nien in direkter Umgebung sowie die nahe U-Bahn-Station Wien Mitte mit Anschluss an
die U3, die U4 und das S-Bahn-Netz.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefuhrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und
in der Folge neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.043 m

@ Nutz ache rd. 3.409 m
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1030 WIEN

UNTE E
WEISSGE BE ST ASSE 19

Diese Liegenschaft liegt im WeiRgerberviertel, einem der charaktervollsten Wohnviertel

des 3. Wiener Gemeindebezirks — gepragt von historischer Bausubstanz, ruhigen Stra

Renziigen und kreativer Nachbarschaft. In direkter Umgebung be nden sich das Kunst

Haus Wien, charmante Cafés, kleine Galerien sowie Nahversorger fir den taglichen
Bedarf. Der nahe Donaukanal bietet mit seinen Promenaden, Radwegen und gele

gentlichen Lokalen direkten Zugang zu Bewegung und Erholung am Wasser. Auch der
Stadtpark ist in wenigen Minuten erreichbar. Die ausgezeichnete Anbindung durch Bus,
StralRenbahn und die U-Bahn-Station Wien Mitte (U3, U4 und S-Bahn) erméglicht kurze
Wege in die Innenstadt, zum Flughafen Wien Schwechat und in andere Teile Wiens.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 744 m

@ Nutz ache rd. 2.478 m
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1040
‘(WIEDEN

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Wieden wird wie folgt begrenzt im Norden
— Innere Stadt ( Bezirk) im Osten — LandstraRe ( Bezirk) im
Siuden — Favoriten ( Bezirk) im Westen — Margareten ( Bezirk)
und im Nordweseten — Mariahilf ( Bezirk) Hier ist die Grenze die
nordliche Gehsteigkante zum Naschmarkt Der Bezirk wird von
Nordost nach Siuidwest von der Wiedner HauptstralRe durchquert
von Norden nach Siden von der Favoritenstral3e Seit einer Grenz
anderung im Jahr gehort kein Teil des Naschmarktes mehr
zum Bezirk

A GENTINIE ST ASSE 31

G OSSE NEUGASSE 8 / MOSTGASSE 3

G OSSE NEUGASSE 36 / SCHAFFE GASSE 18 20 / F EUNDGASSE 1

MA GA ETENST ASSE 41 43 / G OSSE NEUGASSE 46

MOLLWALDPLATZ 3, MOLLWALDPLATZ 4, MOLLWALDPLATZ 5 / FAVO ITENST ASSE 30
MOZA TGASSE 7 /| MOZA TPLATZ 3 / NEUMANNGASSE 10

P ESSGASSE 1 3/ SCHAFFE GASSE 14

UBENSGASSE 13

WIEDNE GU TEL 8

WIEDNE HAUPTST ASSE 36 / WAAGGASSE 2 2A




1040 WIEN

A GENTINIE ST ASSE 31

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks und liegt damit in
einem der urbansten und zugleich vielseitigsten Stadtteile Wiens. Der aufstrebende
Trendbezirk zeichnet sich durch seine hervorragende Anbindung an das offentliche
und individuelle Verkehrsnetz sowie durch eine erstklassige Infrastruktur aus. Der
Naschmarkt, die Margaretenstrale und die Schleifmihlgasse laden mit ihren zahl-
reichen Lokalen und charmanten Cafés zum Verweilen ein. Das Wiener Stadtzentrum ist
nur wenige Gehminuten entfernt und sorgt fir eine bequeme Nahe zu allen kulturellen
und urbanen Angeboten der Innenstadt.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefuhrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und
in der Folge neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.825 m

@ Nutz ache rd. 2.920 m
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1040 WIEN

G OSSE NEUGASSE 8/
MOSTGASSE 3

Diese stilvolle Liegenschaft be ndet sich im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks, in
einer der begehrtesten und dynamischsten Wohngegenden Wiens, nur wenige Schritte
vom Naschmarkt entfernt. Umgeben von zahlreichen Lokalen und Geschaften zeigt das
Umfeld die authentische Originalitat und lebendige Dynamik des beliebten In-Bezirks
Wieden. Auch der moderne Wiener Hauptbahnhof, der selbst au3erhalb der regularen
Geschaftszeiten eine umfassende Infrastruktur bietet, ist bequem ful3lau g erreichbar.
Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe gewéhrleisten eine erst
klassige Anbindung an die Innere Stadt, die &uBeren Bezirke sowie das Wiener Umland
binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfuihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.233 m

@ Nutz ache rd. 4.315 m
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1040 WIEN

G OSSE NEUGASSE 36 /
SCHAFFE GASSE 1820 /
F EUNDGASSE 1

Dieses markante Eckhaus liegt zwischen Naschmarkt, Freihausviertel und Wiedner
HauptstraRe — in einem urbanen Umfeld, das Vielfalt, Kultur und hohe Lebensqualitat
vereint. Die Umgebung ist gepragt von charaktervoller Griinderzeitarchitektur, kleinen
Cafés, internationalen Restaurants und unabhangigen Laden. In fuBlau ger Néhe
bieten der Alois-Drasche-Park und der Karlsplatz mit seinen Kulturinstitutionen sowohl
Ruhe als auch kreative Inspiration. Die U-Bahn-Station Taubstummengasse (U1) sowie
mehrere StralRenbahnlinien gewahrleisten eine schnelle und komfortable Verbindung
in die Innenstadt, zum Wiener Hauptbahnhof und zu weiteren zentralen Lagen Wiens.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge zu verkaufen.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.041 m

@ Nutz ache rd. 3.827 m
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1040 WIEN

MA GA ETEN
ST ASSE 41 43/
G OSSE NEUGASSE 46

Die elegante Liegenschaft be ndet sich im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks, in
einer der beliebtesten und aufstrebendsten Wohngegenden Wiens, nur wenige Schritte
vom Naschmarkt entfernt. Umgeben von zahlreichen Lokalen und Geschéften spiegelt
das Umfeld die authentische Originalitat und kreative Vielfalt des In-Bezirks Wieden
wider. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe gewahrleisten eine
erstklassige Anbindung an die Innere Stadt, die aufReren Wiener Bezirke sowie das
Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und
Entwicklungsdauer, der Durchfiihrung diverser Sanierungs-
und Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassa
denbereich sowie der Umsetzung maoglicher Ertragsopti
mierungsmalnahmen an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 999 m

@ Nutz ache rd. 3.100 m
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1040 WIEN

MOLLWALDPLATZ 3,
MOLLWALDPLATZ 4,
MOLLWALDPLATZ 5/
FAVO ITENST ASSE 30

Die gegenstandlichen Liegenschaften be nden sich im Herzen des 4. Wiener Gemeinde-
bezirks, in einer der beliebtesten Wohngegenden Wiens, gegeniiber dem Theresianum.
Umgeben ist das Objekt von zahlreichen Lokalen und Geschéften, die die Origina
litat des In-Bezirks Wieden widerspiegeln. Der Belvederegarten liegt in unmittelbarer
N&he und bietet Raum fir Spaziergdnge sowie kulturelle und sportliche Aktivitéaten. Die
Wiedner Hauptstral3e, die Innere Stadt und der Wiener Hauptbahnhof mit zahlreichen
Geschaften und Lokalen sorgen fiir eine hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche 6ffent
liche Verkehrsmittel be nden sich direkt beim Liegenschaftsensemble und erschlieRen
die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafinahmen wurden die Liegenschaften an einen privaten
Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.869 m

@ Nutz ache rd. 3.307 m
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1040 WIEN

MOZA TGASSE 7/
MOZA TPLATZ 3/
NEUMANNGASSE 10

Diese markante und besonders charmante Eckliegenschaft be ndet sich in ruhiger
Lage direkt am Mozartplatz — einer der liebenswertesten Ecken des 4. Wiener
Gemeindebezirks. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von gep egten Altbauten,
kleinen Boutiquen und stilvollen Cafés, die das Viertel mit urbaner Eleganz beleben. In
wenigen Schritten erreicht man die Wiedner Hauptstral3e mit ihrer breiten Nahversor
gung an Supermarkten, Restaurants und Fachgeschéften. Auch die Technische Univer
sitat Wien sowie der Karlsplatz mit seinen vielfaltigen Kulturinstitutionen liegen in der
Nahe. Die U-Bahn-Station Taubstummengasse (U1l) sowie mehrere Stral3enbahnlinien
gewabhrleisten eine schnelle und komfortable Anbindung an die Innenstadt, den Wiener
Hauptbahnhof und weitere zentrale Stadtteile.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab

sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 985 m

@ Nutz ache rd. 1.653 m
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1040 WIEN

P ESSGASSE 13/
SCHAFFE GASSE 14

Dieses besondere Objekt be ndet sich im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks,
zwischen der Wiedner Hauptstrale und der MargaretenstralRe, in einer der belieb
testen und aufstrebendsten Wohngegenden Wiens, in unmittelbarer N&he des
Naschmarkts. Umgeben ist das Objekt von zahlreichen Lokalen und Geschéften, die
die Originalitat und Dynamik des In-Bezirks Wieden widerspiegeln. Der 1. Bezirk ist
fuBBlau g erreichbar. Zahlreiche o6ffentliche Verkehrsmittel be nden sich in unmittel-
barer Nahe und erschlie3en alle Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland binnen
weniger Minuten.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer, der Durchfiihrung diverser Sanierungs- und
Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbe
reich sowie der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 340 m

@ Nutz ache rd. 1.258 m
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1040 WIEN

UBENSGASSE 13

Dieses besondere Objekt be ndet sich im westlichen Teil des 4. Wiener Gemeinde-
bezirks, in unmittelbarer Nahe des SchloRquadrats sowie der beliebten Wiedner Haupt
stral3e, die mit ihren zahlreichen Geschéften und Lokalen fuBlau g eine hervorragende
und lebendige Infrastruktur bietet. Sorgfaltig angelegte Parkanlagen be nden sich

ebenfalls in direkter Umgebung und laden zu erholsamen Momenten im Griinen ein.

Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel in nachster Nahe gewahrleisten eine erstklassige
Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer, der Durchfiihrung diverser Sanierungs- und
Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbe
reich sowie der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 307 m

@ Nutz ache rd. 870 m
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1040 WIEN

WIEDNE GU TEL 8

Die Liegenschaft be ndet sich am Rande des 4. Wiener Gemeindebezirks, in einer der
beliebtesten und aufstrebendsten Wohn- und Geschéftsgegenden Wiens. Umgeben
von zahlreichen Lokalen und Geschéften spiegelt das Umfeld die authentische Dynamik
und urbane Vielfalt des In-Bezirks Wieden sowie der gegeniberliegenden Hauptbahn
hofcity wider. Der prachtige Belvederegarten liegt in unmittelbarer Nahe und bietet
Raum flr Spaziergdnge und sportliche Aktivitdten. Der gegenuberliegende Wiener
Hauptbahnhof mit seinem stetig wachsenden Bank- und Geschéftsviertel (Erste Bank
Campus, ICON Vienna u. a.) sorgt fur eine erstklassige Infrastruktur. Zahlreiche 6ffent
liche Verkehrsmittel direkt vor der Haustlr gewahrleisten eine hervorragende Anbin
dung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung

Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
maflnahmen wurde das Objekt an einen privaten Investor
verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 986 m

@ Nutz ache rd. 2.604 m
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1040 WIEN

WIEDNE HAUPT
ST ASSE 36/
WAAGGASSE 2 2A

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks und liegt damit
in einem der urbansten und vielseitigsten Stadtteile Wiens. Der beliebte Trendbezirk
zeichnet sich durch seine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche und individuelle
Verkehrsnetz sowie durch eine erstklassige Infrastruktur aus. Der Wiener Naschmarkt,
die Margaretenstralle und die Schleifmihlgasse laden mit ihren zahlreichen Lokalen
und charmanten Cafés zum Verweilen ein. Das Wiener Stadtzentrum ist nur wenige
Minuten entfernt und bequem erreichbar.

Projektentwicklung Es ist geplant, den Altbau zu revitalisieren, die leerstehenden
Bestandseinheiten zu sanieren und in der Folge neu zu ver
mieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 2.039 m

@ Nutz ache rd. 2.620 m
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1050
MA GA ETEN

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Fléache
von rund km Margareten liegt sidwestlich der Inneren Stadt
grenzt aber nicht direkt an den 1 Bezirk Er zahlt dennoch zu
den inneren Bezirken Wiens und somit zum erweiterten Stadt
zentrum Der Gebietsstreifen zwischen Hamburgerstrale und
Rechter Wienzeile ist Teil der AuRenzone der UNESCO Welterbe
statte Historisches Zentrum von Wien Das Bezirksgebiet gehort
zur Katastralgemeinde Margareten von der ein Hektar im Gebiet
des Nachbarbezirks Mariahilf liegt In Richtung Siden Richtung
Wienerberg steigt das Geldnde leicht an Margareten weist keine
sprunghaften Hohenunterschiede oder Berge auf die gesamte
Hoéhendifferenz betragt ungefahr Meter

B AUHAUSGASSE 31 94
GIESSAUFGASSE 19 96
K ONGASSE 19 98
MA GA ETENST ASSE 106 100
SCHONB UNNE ST ASSE 22 24 102
SCHONB UNNE ST ASSE 39 104
SCHONB UNNE ST ASSE 60 106
SCHONB UNNE ST ASSE 84 108
SCHONB UNNE ST ASSE 122 110
SCHONB UNNE ST ASSE 124 / SANKT JOHANN GASSE 14 112
ZENTAGASSE 3/ JAHNGASSE 2 114
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1050 WIEN

B AUHAUSGASSE 31

Nur einen Block von der Reinprechtsdorfer Stral3e entfernt liegt diese charaktervolle
Liegenschaft in einem belebten und vielseitigen Teil von Margareten mit ausgezeich
neter Nahversorgung. In direkter Umgebung be nden sich Supermérkte, Apotheken,
Backereien und langjéhrig etablierte Lokale, die dem Viertel seinen authentischen
Wiener Charme verleihen. Auch der Siebenbrunnenplatz mit seinem kleinen Wochen
markt sorgt fur eine besondere Atmosphére und belebt die Nachbarschaft. Schulen
und Dienstleister liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die StralRenbahnlinien 6,
18 und 62 sowie mehrere Busverbindungen gewéahrleisten eine direkte und komfor
table Anbindung zum Wiener Hauptbahnhof, in die Innenstadt und zur U-Bahn-Station
Margaretengirtel (U4).

Projektentwicklung

Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer,
der Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbes
serungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich
sowie der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsopti
mierungsmaflinahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 769 m

@ Nutz ache rd. 1.968 m
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1050 WIEN

GIESSAUFGASSE 19

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich in einer angenehmen Seitengasse

unweit des Einsiedlerplatzes. Die Umgebung Uberzeugt durch eine hervorragende

Nahversorgung mit Supermarkten, Apotheken, Béackereien und einladenden Lokalen,
die zum Verweilen anregen. Der nahe Einsiedlerpark bietet zusatzlichen griinen Frei
raum und schafft Erholung im Alltag. Die Anbindung ist bequem und direkt: Die Stra3en
bahnlinien 6, 18 und 62 sowie mehrere Busverbindungen gewahrleisten eine rasche und
komfortable Erreichbarkeit des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und der U-Bahn-

Station Margaretengurtel (U4).

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser Sanierungsmal3nahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung méglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 302 m

@ Nutz ache rd. 590 m
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1050 WIEN

K ONGASSE 19

Nur wenige Gehminuten von der Pilgramgasse entfernt liegt dieses charmante Haus
in einer stillen, gep egten Wohnstral3e, umgeben von liebevoll erhaltenen Griinderzeit
bauten. Die Margaretenstral3e gleich ums Eck bringt mit ihren kleinen Buchhandlungen,
Kaffeehdusern und Spezialitdtengeschéften ein lebendiges Stiick Wiener Alltagskultur
in das Viertel. Auch der Naschmarkt, einer der kulinarischen Hohepunkte Wiens, ist zu
FuR rasch erreichbar. Die U4 sowie mehrere Bus- und Stralenbahnlinien gewéhrleisten
schnelle und komfortable Verbindungen ins Zentrum, zum Karlsplatz und zum Wiener

Hauptbahnhof.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde die Liegenschaft an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI Grundstiicksgroie rd. 655 m

@ Nutz ache rd. 2.796 m
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1050 WIEN

MA GA ETENST ASSE 106

Diese charaktervolle Liegenschaft liegt direkt an der namensgebenden Hauptstral3e

des Bezirks und vereint klassischen Wiener Altbaucharme mit urbaner Lebendigkeit.
Die Umgebung bietet eine vielfaltige und gut ausgebaute Infrastruktur: Supermérkte,
Apotheken, Backereien, Cafés und kleine Spezialitatengeschéfte reihen sich entlang
der StraRe und machen den Alltag bequem und fuR3lau g erlebbar. Die U-Bahn-Station
Pilgramgasse (U4) ist in wenigen Minuten erreichbar und gewahrleistet eine direkte
und komfortable Verbindung zur Innenstadt, zum Naschmarkt und zum Wiener Haupt

bahnhof. Erganzt wird die hervorragende Anbindung durch die Buslinien 13A, 14A und
59A, die zentrale Stadtlagen wie die Mariahilfer StraRe, Neubau und den Karlsplatz
zuverlassig erschlie3en.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 473 m

@ Nutz ache rd. 1.358 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE
ST ASSE 2224

Diese attraktive Liegenschaft be ndet sich inmitten eines lebendigen Abschnitts der
Schonbrunner Stral3e — zwischen Pilgramgasse und Margaretengurtel — mit direktem
Zugang zu Gastronomie, Nahversorgung und offentlichem Verkehr. Die Umgebung
vereint typisches Altbau air mit urbanem Alltagsleben: Backereien, Cafés, Supermarkte
und kleine Betriebe pragen das authentische Stral3enbild. Die U-Bahn-Station Pilgram
gasse (U4) liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet eine direkte und bequeme
Verbindung zu Karlsplatz und Naschmarkt und in die Innenstadt. Erganzt wird die Lage
durch die StraBenbahnlinien 6 und 18 sowie mehrere Busverbindungen, die unkompli
zierte Erreichbarkeit in alle Richtungen gewahrleisten.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge zu verkaufen.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.741 m

@ Nutz ache rd. 3.548 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE
ST ASSE 39

Die Liegenschaft ist im Herzen des 5. Wiener Gemeindebezirks, in einer der beliebtesten
und aufstrebendsten Wohngegenden Wiens, in unmittelbarer Néhe des Naschmarkts
gelegen. Umgeben von zahlreichen Lokalen und Geschéften spiegelt das Umfeld die
authentische Originalitdt und lebendige Dynamik des In-Bezirks Margareten wider.
Zudem nden sich in der ndheren Umgebung mehrere Griin- und Erholungs &chen,
die zu Spaziergdngen und kurzen Auszeiten im Alltag einladen. Zahlreiche 6ffentliche
Verkehrsmittel in fu3lau ger Nahe gewahrleisten eine erstklassige Anbindung an die
Innere Stadt, die auReren Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland binnen weniger

Minuten.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge zu verkaufen.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 546 m

@ Nutz ache rd. 935 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE
ST ASSE 60

Die Liegenschaft be ndet sich an der Grenze zwischen dem 5. und 6. Wiener Gemeinde-
bezirk, in einer der beliebtesten und aufstrebendsten Wohngegenden Wiens, nur wenige
Schritte vom Wiener Naschmarkt entfernt. Umgeben von zahlreichen Lokalen und
Geschéften spiegelt das Umfeld die authentische Lebendigkeit und kreative Dynamik
des In-Bezirks Margareten wider. In der ndheren Umgebung — teils direkt vor der Liegen
schaft — nden sich mehrere Grun- und Erholungs &chen, die zu Spaziergdngen und
entspannter Freizeitgestaltung einladen. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel, darunter
die U-Bahn-Linie U4 sowie kinftig das neue U-Bahn-Drehkreuz Pilgramgasse (U2, U4),
und diverse Bus- und StraBenbahnlinien gewéhrleisten eine erstklassige und zukunfts-
sichere Anbindung an die Innere Stadt, die &uf3eren Bezirke sowie das Wiener Umland

binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge zu verkaufen.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 436 m

@ Nutz ache rd. 1.593 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE
ST ASSE 84

Diese Liegenschaft liegt in einem lebendigen Abschnitt der Schonbrunner StraBe —
zwischen Margaretengtirtel und Reinprechtsdorfer Straf3e — und bietet alles, was urbanes
Wohnen besonders attraktiv macht. In direkter Umgebung nden sich Supermarkte,
Apotheken, Béackereien, Cafés, eine Drogerie sowie eine Vielzahl kleiner Dienstleister
und charaktervoller Gastronomiebetriebe. Die U-Bahn-Station Margaretengurtel (U4) ist
in wenigen Gehminuten erreichbar und erméglicht eine schnelle und bequeme Verbin
dung ins Stadtzentrum, zum Naschmarkt, zur Oper oder weiter bis nach Hietzing. Die
StralRenbahnlinien 6 und 18 bieten direkte Verbindungen zum Westbahnhof, zum Girtel
und zum Wiener Hauptbahnhof. Auch die Radwege entlang der Schénbrunner Stral3e
sowie die Nahe zur Wienzeile ermdglichen exible und zeitgeméalle Mobilitat. Eine Lage,
die durch ihre gelungene Mischung aus Funktionalitat und urbanem Flair Gberzeugt.

Projektentwicklung Nach dem Auszug aus den letzten bewohnten Bestandsein
heiten ist der Abriss des Gebaudes und die Errichtung eines
Neubaus geplant.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 720 m

@ Nutz ache rd. 838 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE
ST ASSE 122

Das Objekt be ndet sich in zentraler Lage des 5. Wiener Gemeindebezirks, unweit der
Reinprechtsdorfer Stral3e und nur wenige Minuten von der U-Bahn-Station Margareten
gurtel (U4) entfernt. In direkter Umgebung sorgen Supermarkte, Backereien, Apotheken
und kleine, einladende Lokale fir eine vielfaltige Nahversorgung. Die kiinftig entste
hende U-Bahn-Station Reinprechtsdorfer Stra3e (U2) wird eine direkte und komfortable
Anbindung an die S-Bahn-Stammstrecke sowie in Richtung Innenstadt gewahrleisten.
Auch die StralRenbahnlinien 6 und 18 sowie mehrere Busverbindungen bieten eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit wichtiger Stadtteile. Griin &chen wie der Bruno-Kreisky-
Park sind fu3lau g gut erreichbar und erganzen die urbane Lage um einen angenehmen

Hauch von Ruhe.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die

Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 608 m

@ Nutz ache rd. 944 m
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1050 WIEN

SCHONB UNNE

ST ASSE 124/
SANKTJOHANN GASSE 14

Diese ansprechende Adresse vereint zentrale Lage mit urbanem Flair. Eingebettet
zwischen Wienzeile und Margaretenstral3e punktet die Umgebung mit zahlreichen
Lokalen, Backereien, Supermarkten und kleinen Geschéften, die alles fur den tagli
chen Bedarf direkt vor der Haustir bieten. Die U-Bahn-Station Margaretengirtel (U4)
sowie die StralRenbahnlinien 6 und 18 sind in wenigen Minuten erreichbar und gewdhr
leisten eine direkte und bequeme Anbindung an den Karlsplatz, den Westbahnhof und
dartber hinaus. Eine Lage, die mit ihrer gelungenen Kombination aus Alltagskomfort
und urbaner Lebendigkeit Giberzeugt.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 625 m

@ Nutz ache rd. 1.897 m
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1050 WIEN

ZENTAGASSE 3/

JAHNGASSE 2

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 5. Wiener Gemeindebezirks. Neben der
Wiedner Hauptstraf3e liegt auch der Wiener Hauptbahnhof in unmittelbarer Nahe, der
mit seinen zahlreichen Geschéften und Lokalen eine erstklassige Infrastruktur bietet.
Sorgféltig angelegte Parkanlagen in der Umgebung schaffen angenehme Rickzugs
orte im Alltag. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel liegen in unmittelbarer Umgebung
und gewabhrleisten eine hervorragende Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das
Umland binnen weniger Minuten. Dartiber hinaus entsteht in nachster Néhe eine neue
U-Bahn-Station der Linie U2, die kiinftig eine direkte Verbindung zur S-Bahn-Staram

strecke ermdglicht.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren

und in der Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe

@ Nutz ache
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1060
(MA IAHILF )

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Mariahilf gehért zu den inneren Bezirken Wiens
somit zum erweiterten Stadtzentrum und ist mit einer Flache von
km der zweitkleinste Wiener Gemeindebezirk Er nimmt nur
% der Flache Wiens ein Der Bezirk gehdrt zu den am dich
testen verbauten Bezirken Wiens

DAMBOCKGASSE 8

ESTE HAZYGASSE 28

GUMPENDO FE GU TEL 4

GUMPENDO FE ST ASSE 17

GUMPENDO FE ST ASSE 96

LINKE WIENZEILE 158 / FALLGASSE 2 / MOLLA DGASSE 65
LOQUAIPLATZ 12 / WO ELLST ASSE 5

MA IAHILFE ST ASSE 101

OTTO BAUE GASSE 6 / KONIGSEGGGASSE 7
TU MBU GGASSE 1/ LINKE WIENZEILE 116
WALLGASSE 39 / MA IAHILFE GU TEL 28




1060 WIEN

DAMBOCKGASSE 8

Das Objekt be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, zwischen der inneren Mariahilfer

StralRe und der Gumpendorfer Stra3e. Der Esterhazypark sowie das Haus des Meeres
liegen direkt neben der Liegenschaft. Das Viertel bietet eine grof3e Auswahl an Cafés,
Restaurants und Bars sowie zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten in fu3lau ger Nahe. Zahl

reiche Buslinien sowie die U-Bahn-Linie U3 be nden sich in unmittelbarer Umgebung

und erschlieRen die Innere Stadt sowie die Uibrigen Bezirke binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 209 m

@ Nutz ache rd. 566 m
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1060 WIEN

ESTE HAZYGASSE 28

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe
zur Mariahilfer StraRe, einer der bedeutendsten und lebendigsten Einkaufsstraf3en
Wiens. Diese zentrale Lage bietet eine hervorragende Nahversorgung mit zahlreichen
Geschaften, Cafés und Restaurants. Kulturelle Einrichtungen wie das Haus des Meeres
sind ebenfalls bequem ful’lau g erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
ist erstklassig: Die U-Bahn-Linien U3 (Zieglergasse) und U6 (Gumpendorfer Straf3e)
sowie die Buslinien 13A, 14A und 57A sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Esterhézy-
gasse selbst zeichnet sich durch eine ruhige, charmante Wohnatmosphére aus und
verbindet urbanes Leben mit hoher Wohnqualitéat. Die Umgebung ist gepragt von histo
rischer Bausubstanz und bietet ein attraktives, lebenswertes Wohnumfeld.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab

sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge zu verkaufen.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 1.662 m

@ Nutz ache rd. 2.412 m
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1060 WIEN

GUMPENDO FE GU TEL 4

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, an der Grenze zum 15.
Bezirk. Sie liegt in unmittelbarer Nahe zur U-Bahn-Station Gumpendorfer StralRe (U6)
sowie zu den Stral3enbahnlinien 6 und 18 und der Buslinie 57A, was eine ausgezeich
nete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gewéhrleistet. Die Umgebung ist urban
gepragt, und bietet zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Liegenschaft
pro tiert von ihrer zentralen Lage mit guter Erreichbarkeit und einer vielféltigen Infra
struktur, was sie sowohl fir Wohn-, als auch fur gewerbliche Nutzungen attraktiv macht.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde die Liegenschaft an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 999 m

@ Nutz ache rd. 2.604 m
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1060 WIEN

GUMPENDO FE
ST ASSE 17

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, nahe dem Getreidemarkt,

in einem historisch gewachsenen Stadtteil mit hervorragender Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz — insbesondere durch die U-Bahn-Stationen Karlsplatz (U1,
U2, U4) und Kettenbriickengasse (U4) sowie die Buslinie 57A. Die Umgebung verbindet
historische Bausubstanz mit moderner Infrastruktur und bietet unmittelbare Nahe zur

Mariahilfer Strale, dem MuseumsQuartier und dem Naschmarkt. Das Café Sperl und
das Theater an der Wien liegen nur wenige Schritte entfernt, und unterstreichen die
lebendige, traditionsreiche Atmosphére des Viertels.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie
der Umsetzung kurzfristig mdglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 396 m

@ Nutz ache rd. 1.382 m
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1060 WIEN

GUMPENDO FE
ST ASSE 96

Diese stilvolle Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, in einem
lebendigen und urbanen Umfeld. Die Gumpendorfer Stral3e bildet eine bedeutende
Verkehrsachse, die den Bezirk durchzieht und mit ihren zahlreichen Geschéften, Cafés
und kulturellen Einrichtungen fir eine vielseitige Stadtkulisse sorgt. In unmittelbarer
Nahe liegen das Apollo Kino und das Theater an der Gumpendorfer Stral3e, die das
kulturelle Angebot des Viertels bereichern. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
ist erstklassig: Die U-Bahn-Stationen Pilgramgasse (U4) und Gumpendorfer Stral3e
(U6) sind ful3lau g erreichbar, ebenso mehrere Buslinien, darunter die Linie 57A. Die
Nahe zur Mariahilfer StraBe, einer der beliebtesten Einkaufsstrallen Wiens, sowie zum
Naschmarkt unterstreicht die Attraktivitat und Lebensqualitat der Lage. Die Umgebung
verbindet historische Bausubstanz mit moderner Infrastruktur, und macht die Liegen
schaft sowohl fir Wohn-, als auch fiir gewerbliche Nutzungen besonders interessant.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge zu vermieten. Zudem soll die Ge
baudesubstanz nach und nach erneuert werden. Darlber hi
naus ist geplant, in den nachsten Jahren die restlichen Anteile
dieser Liegenschaft zu erwerben.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.553 m

@ Nutz ache rd. 3.625 m
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1060 WIEN

LINKE WIENZEILE 158 /
FALLGASSE 2/
MOLLA DGASSE 65

Das Objekt be ndet sich im Herzen des 6. Wiener Gemeindebezirks, in einer der belieb
testen und dynamischsten Wohngegenden Wiens, nur wenige Schritte vom Naseh
markt entfernt. Umgeben von zahlreichen Lokalen und Geschéften spiegelt das Umfeld
die authentische Lebendigkeit und kreative Vielfalt des In-Bezirks Mariahilf wider. In
der ndheren Umgebung be nden sich zudem mehrere Griin- und Erholungs achen,
die zu Spaziergangen und kleinen Auszeiten im Alltag einladen. Zahlreiche 6ffentliche
Verkehrsmittel in fu3lau ger Nahe gewahrleisten eine erstklassige Anbindung an die
Innere Stadt, die auRBeren Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland binnen weniger

Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser SanierungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung méglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 750 m

@ Nutz ache rd. 3.223 m
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1060 WIEN

LOQUAIPLATZ 12/
WO ELLST ASSE 5

Diese prachtvolle Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, in einem
ruhigen und besonders begehrten Wohnviertel mit hoher Lebensqualitat. Der Loquai
platz, 1903 auf dem Gelande der ehemaligen Gumpendorfer Kaserne angelegt, wird
heute vom zentralen Loquaipark mit seinem alten Baumbestand, Spielplatz und Sitz
bereichen gepragt. Die umliegende Bebauung besteht (berwiegend aus spéat-
historistischen Wohnh&ausern des frihen 20. Jahrhunderts, darunter das Geb&ude
Loquaiplatz 12, das 1907 nach Planen von Rudolf Zwerina errichtet wurde. Die Lage
bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr: Die U-Bahn-Station
Zieglergasse (U3) ist in etwa fuinf Minuten fu3lau g erreichbar, ebenso mehrere Busli
nien, darunter die Linien 13A und 57A. Die Nahe zur Mariahilfer Stral3e, einer der wich
tigsten Einkaufsstraf3en Wiens, sowie zu kulturellen Einrichtungen wie dem Theater an
der Gumpendorfer StraRe und dem Raimund Theater unterstreicht die herausragende
Attraktivitat dieser Lage.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 964 m

@ Nutz ache rd. 2.973 m
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1060 WIEN

MA IARILFE ST ASSE 101

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, direkt an der Maria
hilfer Stral3e, einer der bedeutendsten und belebtesten Einkaufsstralen Wiens. Das
Gebaude wurde 1858 im Klassizismus-Neorenaissance-Stil nach Planen von Josef
Kaslan errichtet, und z&hlt zu den architektonisch eindrucksvollen Zeitzeugen dieser
Epoche. Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr:
Die U-Bahn-Station Westbahnhof (U3, U6) sowie mehrere StralRenbahn- und Busli
nien be nden sich in unmittelbarer N&he. Die Umgebung ist gepragt von einer harmo
nischen Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen, was
die Liegenschaft sowohl fiir Wohn-, als auch fiir gewerbliche Nutzungen besonders
attraktiv macht.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 3.163 m

@ Nutz ache rd. 6.387 m
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1060 WIEN

OTTO BAUE GASSE 6/
KONIGSEGGGASSE 7

Dieses Objekt be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe zur
Mariahilfer Stral3e, einer der bedeutendsten Einkaufsstral3en Wiens. Die Otto-Bauer-
Gasse wurde 2019 im Abschnitt zwischen der Mariahilfer StraRe und der Schmalzhof
gasse zur Begegnungszone umgestaltet und durch neue P asterung, Baump anzungen
sowie Verkehrsberuhigung deutlich aufgewertet. In der Liegenschaft Otto-Bauer-
Gasse 6 sind mehrere kulturelle Einrichtungen ansassig, darunter die Buchhandlung
Analog, die ein breites Sortiment an Literatur in gemdtlicher Atmosphére bietet. Die
Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Verkehr
aus: Die U-Bahn-Station Westbahnhof (U3, U6) sowie mehrere StraRenbahn- und Bus-
linien sind in wenigen Minuten ful3lau g erreichbar. Die Umgebung verbindet historische
Bausubstanz mit moderner Infrastruktur, und macht die Liegenschaft sowohl fir Wohn-,
als auch fur gewerbliche Nutzungen attraktiv.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 604 m

@ Nutz ache rd. 2.531 m
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1060 WIEN

TU MBU GGASSE 1/
LINKE WIENZEILE 116

Die Liegenschaft be ndet sich im westlichen Teil des 6. Wiener Gemeindebezirks, direkt
an der Linken Wienzeile und am Wien uss. Der abwechslungsreiche Trendbezirk inner
halb des Gurtels vereint Shoppingmeile und Kulturgenuss und zeichnet sich durch
seine stark nachgefragte Wohnlage, die hervorragende Anbindung an das offentliche
und individuelle Verkehrsnetz sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur aus. Die Maria
hilfer StraRe, die Gumpendorfer Strae und der Naschmarkt laden mit einer Vielzahl an
Lokalen und Einkaufsmdglichkeiten zum Verweilen ein. Zahlreiche 6ffentliche Verkehkrs
mittel be nden sich in unmittelbarer Umgebung und erschlief3en die Innere Stadt sowie
das Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge zu verkaufen.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 355 m

@ Nutz ache rd. 1.242 m
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1060 WIEN

WALLGASSE 39 /
MA IAHILFE GU TEL 28

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk, in einem urban gepragten
Wohn- und Geschéftsviertel. Die Wallgasse verlauft parallel zum Girtel und verbindet
die Mariahilfer StralRe mit dem Gumpendorfer StraRe. Die Umgebung ist gepréagt von
einer dichten Bebauung mit Wohnhéausern, Blros und Einzelhandelsgeschéften. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Gumpen
dorfer Stral3e (U6) sowie mehrere Stral3enbahn- und Bus linien sind ful3lau g erreichbar.
Zudem liegt der Westbahnhof, einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte Wiens, in
unmittelbarer Nahe. In der Umgebung be nden sich mehrere kulturelle Einrichtungen,
darunter das Raimund Theater, das fiir seine Musical produktionen bekannt ist. Auch die
Mariahilfer Stral3e, eine der bedeutendsten Einkaufsstrallen Wiens, ist schnell erreichbar.
Die Lage der Liegenschaft bietet somit eine ausgezeichnete Infrastruktur und hohe
Lebensqualitat, was sie sowohl fiir Wohn-, als auch fiir gewerbliche Nutzungen attraktiv

macht.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI Grundstiicksgroie rd. 623 m

@ Nutz ache rd. 3.466 m
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1070
NEUBAU

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
vonrund km Neubau liegt auf dem Gebiet zwischen der Senke
des heute kanalisierten Ottakringer Baches und dem Hohenricken
der Mariahilfer StraBe Der Ottakringer Bach verlief urspriinglich
im Gebiet der heutigen Lerchenfelder Strae bzw Neustiftgasse
und diente der Vorstadt St Ulrich zur Wasser und Abfallentsor
gung Die Meereshohe fallt im Bezirk von Westen nach Osten ab
Der Bezirk Neubau wurde  aus den vier Vorstadten Schotten

feld Neubau St Ulrich und Spittelberg gebildet Hinzu kamen Klei
nere Teile von Mariahilf Laimgrube und Altlerchenfeld

KENYONGASSE 20 142
WIMBE GE GASSE 7 144

141




1070 WIEN

KENYONGASSE 20

Die Liegenschaft liegt im 7. Wiener Gemeindebezirk, in einer der beliebtesten und
aufstrebendsten Wohngegenden Wiens. Die Mariahilfer Stra3e be ndet sich in fuBlau
ger Nahe und bietet in ihrer FulB3gangerzone zahlreiche Restaurants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten. Ebenfalls in unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Wiener
Stadthalle, die Lugner City und der Wiener Westbahnhof. Auch viele Grin- und Efho
lungs achen be nden sich in der ndheren Umgebung bzw. direkt vor der Liegenschaft.
Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
erschlieen die Innere Stadt, die &ul3eren Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland

binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren

und in der Folge neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 813 m

@ Nutz ache rd. 2.293 m
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1070 WIEN

WIMBE GE GASSE 7

Diese stilvolle Liegenschaft be ndet sich im 7. Wiener Gemeindebezirk, im Stadtteil
Schottenfeld. Die Wimbergergasse verlauft zwischen der Burggasse und der West
bahnstraRe und ist von einer geschlossenen Griunderzeitbebauung geprégt. Die
Umgebung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomiebetrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbindung an den offentli
chen Verkehr ist sehr gut: Die U-Bahn-Linie Station Burggasse-Stadthalle (U6) sowie
die Stral3enbahnlinie 5 sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Zudem liegt der West
bahnhof, einer der zentralen Verkehrsknotenpunkte Wiens, in unmittelbarer Néhe. Die
Lage zeichnet sich durch ihre zentrale und zugleich ruhige Wohnatmosphére aus, und
bietet eine hohe Lebensqualitat. Die Nahe zur Mariahilfer Strale, einer der bedeu
tendsten EinkaufsstralRen Wiens, unterstreicht die Attraktivitat der Liegenschaft sowohl

fur Wohn-, als auch fir gewerbliche Nutzungen.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser SanierungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung méglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 570 m

@ Nutz ache rd. 1.340 m
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Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache von
rund km Die Josefstadt liegt auf einem Plateau zwischen zwei
heute kanalisierten Wienerwaldbachen wobei sie nicht ganz an die
Bache heranreicht Der Alserbach (heute unter der Lazarettgasse
gefuhrt) und der Ottakringer Bach (heute zwischen Lerchenfelder
StralRe und Neustiftgasse) gruben vor der Verbauung tiefe Taler
mit teilweise starkem Gefalle in das Gebiet wodurch sich heute
betrachtliche Hohenunterschiede innerhalb des Bezirksgebietes
ergeben Die westliche Bezirksgrenze am Lerchenfelder Girtel
liegt auf einer H6he von Metern am d&stlichen Bezirksrand
erreicht der Friedrich Schmidt Platz eine H6he von  Metern

BENNOGASSE 24
LE CHENFELDE ST ASSE 44
LE CHENFELDE ST ASSE 158

148
150
152

147



1080 WIEN

BENNOGASSE 24

Dieses besondere Objekt be ndet sich im 8. Wiener Gemeindebezirk, im noérdlichen

Teil des Stadtviertels Breitenfeld. Die Bennogasse verlauft zwischen der Alser Stral3e
und der Florianigasse und ist von einer dichten Griinderzeitbebauung gepragt. Die
Um gebung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomiebetrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbindung an den offent

lichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Linie U6 (Station Josefstadter StralRe)
sowie die StralBenbahnlinien 2 und 33 sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Zudem
verkehren mehrere Buslinien in der Nahe und ermdglichen eine schnelle Verbindung
in andere Bezirke Wiens. Die Lage der Liegenschaft bietet somit eine ausgezeichnete
Infrastruktur und hohe Lebensqualitat, was sie sowohl fiir Wohn-, als auch fir gewerb

liche Nutzungen attraktiv macht.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 636 m

@ Nutz ache rd. 1.602 m
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1080 WIEN

LE CHENFELDE
ST ASSE 44

Diese charmante Liegenschaft be ndet sich im 8. Wiener Gemeindebezirk, in einem

urbanen Umfeld mit historischer Bausubstanz. Die Lerchenfelder Stral3e stellt eine

bedeutende innerstadtische Verkehrsachse dar, die den Bezirk Josefstadt mit dem
Bezirk Neubau verbindet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet:

Die StraBenbahnlinie 46 (Haltestelle Strozzigasse) sowie die Buslinie 13A (Haltestellen

Strozzigasse oder Piaristengasse) be nden sich in unmittelbarer Né&he. Die U-Bahn-
Station Thaliastral3e (U6) ist ebenfalls fuBlau g erreichbar. In der Umgebung liegen zahl
reiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken und
gastronomische Betriebe. Die Nahe zum Josef-Strau3-Park bietet zusétzliche Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab

sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 1.005 m

@ Nutz ache rd. 2.917 m
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1080 WIEN

LE CHENFELDE
ST ASSE 158

Diese stilvolle Liegenschaft be ndet sich im 8. Wiener Gemeindebezirk, unmittelbar
an der Grenze zum 7. Bezirk. Die Lerchenfelder Straf3e ist eine bedeutende innerstad
tische Verkehrsachse, die die Bezirke Josefstadt und Neubau verbindet und von einer
geschlossenen Grinderzeitbebauung gepréagt ist. Die Anbindung an den offentlichen
Verkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station Thaliastrafe (U6) sowie die StraRen
bahnlinien 5, 2, 33 und 46 be nden sich in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Einrichtungen
des téglichen Bedarfs, darunter Superméarkte, Backereien und Cafés, sind ebenfalls
fuBBlau g erreichbar. Die zentrale Lage, die hervorragende Infrastruktur und die Nahe
zu kulturellen Einrichtungen machen die Liegenschaft sowohl fiir Wohn-, als auch fur

gewerbliche Nutzungen besonders attraktiv.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser SanierungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung méglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 1.954 m

@ Nutz ache rd. 2.789 m
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ALSE G UND

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Alsergrund liegt im Norden Wiens Bedeutend fur
die Formung des Gebietes waren die Donauarme Neben dem
Donaukanal (friher auch Wiener Arm) durchfloss der Salzgries
arm das heutige Bezirksgebiet Ab dem  Jahrhundert versan
dete der Donauarm immer mehr bestand der Flusslauf nur
noch aus einem seichten Arm der schlie8lich zugeschittet wurde
Die Uferkante ist heute noch durch den Geléandeabfall erkennbar
der durch mehrere Stiegenanlagen ausgeglichen wird Pragend fir
den Bezirk waren auch die heute kanalisierten Wienerwaldbéache
Der markanteste war der Alserbach der oftmals fiir Uberschwem
mungen sorgte
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1090 WIEN

FLUCHTGASSE 9/
FUCHSTHALLE GASSE 5

Diese elegante Liegenschaft be ndet sich im sidlichen Teil des 9. Wiener Gemeinde-
bezirks, in direkter Nahe zum Allgemeinen Krankenhaus. Die Wahringer Straf3e ist in
wenigen Gehminuten erreichbar. Die angesehene Wohngegend ist bekannt flr ihre
zahlreichen Lokale und die hohe Lebensqualitat. Schon angelegte Parks be nden sich
ebenfalls in fuRlau ger Umgebung und bieten Erholungsmdglichkeiten im Grinen.
Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel liegen in unmittelbarer Nahe und gewéahrleisten
eine erstklassige Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen
weniger Minuten.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 543 m

@ Nutz ache rd. 2.165 m
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1090 WIEN

LAZA ETTGASSE 7

Dieses Objekt be ndet sich im Sidosten des 9. Wiener Gemeindebezirks. Der
abwechslungsreiche Bezirk innerhalb des Girtels verbindet Kultur — mit der Wiener
Volksoper — und den Charme kleiner Restaurants und Cafés. Er zeichnet sich durch
seine stark nachgefragte Wohnlage, die hervorragende Anbindung an das offent

liche und individuelle Verkehrsnetz sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur aus. Im
Alsergrund be nden sich die bekannte Strudlhofstiege, die Millverbrennungsanlage

Spittelau mit ihrer von Friedensreich Hundertwasser gestalteten Fassade sowie das

Allgemeine Krankenhaus.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung diverser SanierungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie der Umsetzung méglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 347 m

@ Nutz ache rd. 1.302 m
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1090 WIEN

LIECHTENSTEINST ASSE 92

Die Liegenschaft be ndet sich im sudlichen Teil des 9. Wiener Gemeindebezirks, in
direkter Nahe zur Volksoper und zum Allgemeinen Krankenhaus. Die Nuf3dorfer Stral3e
sowie die Wahringer Stral3e sind ful3lau g in kiirzester Zeit erreichbar. Die angesehene
Wohngegend ist bekannt fur ihre zahlreichen Lokale und die hohe Lebensqualitat.
Schon angelegte Parks wie der Liechtensteinpark be nden sich in direkter Umgebung
und bieten griine Erholungsraume im stadtischen Alltag. Ebenfalls in unmittelbarer
Nahe liegt der Franz-Josefs-Bahnhof, der auch auRerhalb der regularen Offnungszeiten
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten bietet. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel gewéahr
leisten eine erstklassige Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen
weniger Minuten.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 630 m

@ Nutz ache rd. 1.729 m
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1090 WIEN

LOBLICHGASSE 9

Diese besondere Liegenschaft be ndet sich im Herzen des 9. Wiener Gemeindebezirks,
in ruhiger Lage, in unmittelbarer Nahe der Volksoper und gegenuber dem Sanatorium
Hera. Die Toplage zeichnet sich durch zahlreiche Lokale und Geschéfte in ful3lau ger
N&he aus und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Zahlreiche Grin- und Erholurgs
achen wie der Liechtensteinpark be nden sich ebenfalls in der Umgebung und sorgen
fur hohe Lebensqualitat. In unmittelbarer Nahe liegt zudem der Franz-Josefs-Bahnhof,
der auch aufBerhalb der regularen Geschéftszeiten eine gute Nahversorgung bietet.
Auch offentliche Verkehrsmittel be nden sich in nachster Nahe, und gewéhrleisten
eine erstklassige Anbindung an die auReren Wiener Bezirke sowie das Wiener Umland
binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung

Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge zu verkaufen. Zudem soll die Ge
baudesubstanz nach und nach erneuert und das Dachge
schoss ausgebaut werden.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 272 m

@ Nutz ache rd. 679 m
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1090 WIEN

NO DBE GST ASSE 10/
SPITTELAUE PLATZ 2

Diese zentral gelegene Liegenschaft be ndet sich im 9. Wiener Gemeindebezirk, in
unmittelbarer N&he zum Franz-Josefs-Bahnhof. Die Lage bietet eine hervorragende
Anbindung an den offentlichen Verkehr, einschlielich der U-Bahn-Linie Station
Friedensbriicke (U4), mehrerer Straenbahnlinien (u. a. D, 5, 31, 33) sowie Regional-
und S-Bahn-Verbindungen. Die Umgebung ist gepragt von einer gelungenen
Mischung aus Wohn- und Geschéaftsbauten, und verfugt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Betrieben und
Dienstleistungsangeboten.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 641 m

@ Nutz ache rd. 2.962 m
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1090 WIEN

PFLUGGASSE 3

Dieses elegante Objekt be ndet sich im siidlichen Teil des 9. Wiener Gemeindebezirks,
in direkter N&he zur Volksoper und zum Allgemeinen Krankenhaus. Die NuR3dorfer Stral3e
sowie die Wahringer Stral3e sind ful3lau g in kirzester Zeit erreichbar. Die angesehene
Wohngegend ist bekannt fur ihre zahlreichen Lokale und die hohe Lebensqualitat.
Schon angelegte Parks wie der Liechtensteinpark be nden sich in direkter Umgebung
und bieten griine Erholungsrdume mitten in der Stadt. Ebenfalls in unmittelbarer Néhe
liegt der Franz-Josefs-Bahnhof, der auch auRerhalb der regularen Offnungszeiten viel
faltige Einkaufsmoglichkeiten bereithalt. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel gewéahr
leisten eine erstklassige Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen
weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie
der Umsetzung kurzfristig mdglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 334 m

@ Nutz ache rd. 1.147 m
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1090 WIEN

SCHLAGE GASSE 2

Diese Liegenschaft be ndet sich im 9. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Néhe
zur U-Bahn-Station Wahringer Stral3e — Volksoper (U6) sowie zu den Stral3enbahnlinien
40, 41 und 42. Die Umgebung ist gepragt von einer dichten Grunderzeitbebauung und
bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomi
schen Betrieben und kulturellen Einrichtungen. Die zentrale Lage, die hervorragende
Anbindung an den offentlichen Verkehr sowie das breite Angebot an Dienstleistungen
und Freizeitmdglichkeiten machen die Liegenschaft sowohl fir Wohn-, als auch fur
gewerbliche Nutzungen besonders attraktiv.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und in der Folge neu zu vermieten. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 449 m

@ Nutz ache rd. 1.833 m

168 169



1090 WIEN

SPITTELAUE LANDE 9

Diese zentral gelegene Liegenschaft be ndet sich im 9. Wiener Gemeindebezirk, direkt
am Donaukanal. Sie liegt in unmittelbarer Nahe zur Station Wien Spittelau, einem bedeu
tenden Verkehrsknotenpunkt, der die U-Bahn-Linien U4 und U6 sowie Regional- und
S-Bahn-Verbindungen umfasst. Zusétzlich sind die StralRenbahnlinie D und mehrere
Buslinien ful3lau g erreichbar. Die Umgebung ist urban gepragt und bietet eine vielfal
tige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Betrieben
und kulturellen Einrichtungen. In unmittelbarer Nahe be ndet sich die Mullverbren
nungsanlage Spittelau, deren markante Fassade von Friedensreich Hundertwasser
gestaltet wurde. Die zentrale Lage, die hervorragende Anbindung an den offentli
chen Verkehr sowie das breite Angebot an Dienstleistungen und Freizeitmdglieh
keiten machen die Liegenschaft sowohl fur Wohn-, als auch fir gewerbliche Nutzungen
besonders attraktiv.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Umsetzung kurzfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 653 m

@ Nutz ache rd. 1.313 m
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1090 WIEN

ST UDLHOFGASSE 19

Diese historisch bedeutende Liegenschaft be ndet sich im 9. Wiener Gemeindebezirk,

in einer kulturell herausragenden Umgebung. Das Gebaude ist als Palais Felix bekannt,
das 1870 als Residenz und Atelier fur den Maler Eugen Felix errichtet wurde. Es liegt am
oberen Ende der Strudlhofstiege, einer Jugendstil-Treppenanlage, die durch Heimito
von Doderers Roman ,Die Strudlhofstiege oder Melzer und die Tiefe der Jahre® litera
rische Bekanntheit erlangte. Die Umgebung ist gepréagt von historischer Bausubstanz
und kulturellen Einrichtungen. In unmittelbarer Néhe be nden sich das Palais Liechten
stein und das Palais Strudlhof, letzteres bekannt als Schauplatz bedeutender politischer
Ereignisse wie etwa der Unterzeichnung des Ultimatums an Serbien im Jahr 1914.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist sehr gut: Die U-Bahn-Station Wahringer
Stral’e — Volksoper (U6) sowie mehrere StraRenbahnlinien (z. B. 37, 38, 40, 41, 42) sind
in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Lage bietet eine hohe Lebensqualitat durch
die Kombination aus ruhiger Wohngegend, kulturellem Angebot und guter Verkehrs-
anbindung, was die Liegenschaft sowohl fir Wohn-, als auch fur gewerbliche Nutzungen
besonders interessant macht.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer sowie nach Durchfiihrung diverser Sanie
rungsmaflinahmen an der Stadtvilla und der Umgestaltung
des Gartens an einen privaten Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 662 m

@ Nutz ache rd. 740 m
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1090 WIEN

TENDLE GASSE 3

Dieses elegante Objekt be ndet sich im westlichen Teil des 9. Wiener Gemeinde-
bezirks, in direkter Nahe zum Liechtensteinpark und zum Allgemeinen Krankenhaus.
Der abwechslungsreiche Bezirk innerhalb des Gurtels verbindet Kultur wie die Wiener
Volksoper mit dem Charme kleiner Restaurants und Cafés. Der Bezirk zeichnet sich
durch seine stark nachgefragte Wohnlage, die hervorragende Anbindung an das

offentliche und individuelle Verkehrsnetz sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur

aus. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel be nden sich in unmittelbarer Umgebung

und gewahrleisten eine erstklassige Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie des
Umlands binnen weniger Minuten. Im Alsergrund be nden sich zudem die bekannte

Votivkirche sowie die Millverbrennungsanlage Spittelau, deren markante Fassade von
Friedensreich Hundertwasser kinstlerisch gestaltet wurde.

Projektentwicklung Es ist beabsichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten
zu sanieren und anschlieBend zu verkaufen. Zudem soll die
Gebaudesubstanz nach und nach erneuert und das Daeh
geschoss ausgebaut werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 700 m

@ Nutz ache rd. 1.916 m
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1090 WIEN

WASAGASSE 12 /
TU KENST ASSE 7

Diese charmante Liegenschaft be ndet sich im 9. Wiener Gemeindebezirk, in einer
ruhigen Seitenstral3e mit historischer Bausubstanz. Die Lage zeichnet sich durch ihre
Nahe zur Wahringer StraBe und zur U-Bahn-Station Schottentor (U2) aus, wodurch
eine ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr gewahrleistet ist. Zudem
sind die StraBenbahnlinien 37, 38, 40, 41 und 42 in wenigen Gehminuten erreichbar. In
unmittelbarer Nachbarschaft be ndet sich das traditionsreiche Gymnasium Wasagasse,
das seit 1871 besteht und fir seine humanistische Ausrichtung bekannt ist. Die Umge
bung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Bildungseinrichtungen, medizi
nischen Dienstleistern und kulturellen Angeboten. Die Kombination aus zentraler Lage,
guter Verkehrsanbindung und vielseitiger Infrastruktur macht die Liegenschaft sowohl
fur Wohn-, als auch fiir gewerbliche Nutzungen besonders attraktiv.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Fassadenbereich durchgefuhrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und anschlielend neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.438 m

@ Nutz ache rd. 3.255 m
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1100
(FAVO ITEN

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Den nérdlichen Teil bildet das historische Favo
riten ein rasterférmig bebauter Arbeiterbezirk mit Industrie
betrieben Den Westen pragen zwei kontrastreiche Bebauungen
der George Washington Hof als stilvoller Gemeindebau und der
Business Park Vienna Im Norden befindet sich der neue Wiener
Hauptbahnhof mit den Bezirksanteilen Quartier Belvedere und
Sonnwendviertel Stdlich schlief3t ein Gringurtel unter anderem
mit Wienerberg Volkspark Laaerbergbad und Laaer Wald an Die
sudlichen Orte Rothneusiedl Oberlaa und Unterlaa sind eigen
standige Subzentren Zwischen diesen Orten und der Stadtgrenze
liegen von Wiener Bauern bewirtschaftete Felder

HOFHE GASSE 17

HOFHE GASSE 18

KEPLE PLATZ 8 / COLUMBUSGASSE 21
LEIBNIZGASSE 35/ SCH OTTE GASSE 18
MUH ENGASSE 15 / DAVIDGASSE 19
MUH ENGASSE 33




1100 WIEN

HOFHE GASSE 17

Diese attraktive Liegenschaft be ndet sich in bester Lage des 10. Wiener Gemeinde

bezirks, in fu3lau ger Nahe zum 3. Bezirk, und Uberzeugt durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die Ful3géngerzone Favoritenstrae sowie der Wiener Hauptbahnhof
sind in kurzer Zeit erreichbar. Umgeben ist die Liegenschaft von mehreren Griin dchen
und Parks, darunter der Helmut-Zilk-Park und der Béhmische Prater, die Erholung und
Aufenthaltsqualitat bieten. Verschiedene offentliche Verkehrsmittel gewéhrleisten eine

direkte Anbindung an die Innenstadt sowie das Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfihrung diverser SanierungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Fassadenbereich sowie nach Umsetzung mogli
cher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 619 m

@ Nutz ache rd. 1.402 m
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1100 WIEN

HOFHE GASSE 18

Diese besonders attraktive Liegenschaft be ndet sich in bester Lage des 10. Wiener
Gemeindebezirks, in fuBBlau ger N&he zum 3. Bezirk, und bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die Ful3gangerzone Favoritenstra3e sowie der Wiener Hauptbahnhof sind
in kurzer Zeit erreichbar. Umgeben ist die Liegenschaft von zahlreichen Griin &chen
und Parks wie dem Helmut-Zilk-Park und dem Boéhmischen Prater, die hohe Aufenthalts-
qualitat und Erholungswert bieten. Diverse offentliche Verkehrsmittel gewahrleisten
eine direkte und bequeme Anbindung an die Innenstadt sowie das Wiener Umland

binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung

Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Durchflihrung notwendiger Sanierungs- und Verbes
serungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich
und nach Umsetzung mittelfristig mdoglicher Ertragsopti
mierungsmalnahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 591 m

@ Nutz ache rd. 1.482 m
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1100 WIEN

KEPLE PLATZ 8/

COLUMBUSGASSE 21

Diese sehr gut gelegene Liegenschaft be ndet sich in bester Lage des 10. Wiener
Gemeindebezirks, direkt an der Ful3gdngerzone FavoritenstraRe, die mit ihren zahl-
reichen Lokalen und Geschéften eine ausgezeichnete Infrastruktur bietet. Gegentber
der Liegenschaft liegt ein Park, der gemeinsam mit den umliegenden Griinanlagen
zum Spazieren und Verweilen einladt. Auch der Wiener Hauptbahnhof be ndet sich in
unmittelbarer Nahe und sorgt fur eine komfortable Nahversorgung selbst auf3erhalb der
regularen Geschéftszeiten. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel gewéahrleisten eine
erstklassige Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie des Umlands binnen weniger

Minuten.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmafnahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 733 m

@ Nutz ache rd. 1.482 m
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1100 WIEN

LEIBNIZGASSE 35 /
SCH OTTE GASSE 18

Diese interessante Liegenschaft be ndet sich im 10. Wiener Gemeindebezirk, einem
urbanen und vielfaltigen Stadtteil mit einer harmonischen Mischung aus Wohn-,
Geschéfts- und Freizeitnutzungen. Die Leibnizgasse wurde im Jahr 1871 nach dem deut
schen Philosophen und Universalgelehrten Gottfried Wilhelm Leibniz benannt, der sich
mehrfach in Wien aufhielt. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station
TroststralRe (U1) ist in wenigen Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung ins Stadtzentrum. Zudem be nden sich mehrere Bus- und StralRenbahn-

linien in der Nahe, die eine gute Erreichbarkeit weiterer Stadtteile gewabhrleisten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig moglichen Ertragsopti-
mierungsmalRnahmen wurde das Objekt an einen Investor

verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 416 m

@ Nutz ache rd. 1.378 m
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1100 WIEN

MUH ENGASSE 15/
DAVIDGASSE 19

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich im 10. Wiener Gemeinde bezirk, einem
urbanen und vielfaltigen Stadtteil Wiens. Die Muhrengasse ist eine stille Seitenstral3e
mit Uberwiegender Wohnnutzung und zeichnet sich durch eine gelungene Mischung
aus Alt- und Neubauten aus. In unmittelbarer Umgebung be nden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken, Arztpraxen
sowie gastronomische Betriebe. Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kinder
garten sind ebenfalls ful3lau g erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:
Die U-Bahn-Station Reumannplatz (U1) ist in wenigen Geh minuten erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum sowie zum Wiener Hauptbahnhof.
Zusatzlich verkehren mehrere StraBenbahn- und Buslinien in der N&he, die eine
bequeme Erreichbarkeit weiterer Stadtteile gewahrleisten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmalinahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 430 m

@ Nutz ache rd. 1.178 m
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1100 WIEN

MUH ENGASSE 33

Diese interessante Liegenschaft be ndet sich im 10. Wiener Gemeindebezirk, einem
urbanen Stadtteil mit vielfaltiger Wohn- und Geschéftsnutzung. Die Muhrengasse
wurde 1875 nach dem historischen Flurnamen ,In den Muhren* benannt, der bereits
1690 erwahnt wurde. Der Begriff ,Muhre" ist eine alte Schreibweise flr Schlamm-
und Gesteinsablagerungen, wobei unklar ist, ob sich der Flurname darauf bezieht.
Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die U-Bahn-Station Reumannplatz (U1) ist in etwa
sieben Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine direkte Verbindung ins Stadtzen
trum sowie zum Wiener Hauptbahnhof. Zudem verkehren mehrere Stral3enbahn- und
Buslinien in der Nahe, die eine bequeme Erreichbarkeit weiterer Stadtteile ermdglichen.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmalinahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 312 m

@ Nutz ache rd. 915 m
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1110
(SIMME ING )

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund  km Simmering liegt im Stdosten Wiens und grenzt
an die Bezirke LandstraBe ( Bezirk) Favoriten ( Bezirk) und
Donaustadt ( Bezirk) Der Bezirk wird durch groRflachige
Industrie und Gewerbeanlagen gepragt zugleich sind historische
Dorfkerne wie Kaiserebersdorf erhalten geblieben Bedeutende
Bauwerke sind der Zentralfriedhof einer der grof3ten Europas und
die ehemaligen Gasometer die heute als Wohn Einkaufs und
Kulturzentrum genutzt werden Im Siden schlieen Felder Klein
garten und Donauauen an im Osten liegt der Alberner Hafen als
wichtiger Umschlagplatz an der Donau

G ILLGASSE 18




1110 WIEN

ILLGASSE 18

Diese gut angebundene Liegenschaft be ndet sich im 11. Wiener Gemeindebezirk,
einem traditionell industriell gepréagten Stadtteil, der in den letzten Jahren eine zuneh
mend urbane Entwicklung erfahren hat. Die Grillgasse wurde am 5. Juli 1894 nach dem
Kaufmann und Birgermeister von Simmering benannt. Die Anbindung an den offent
lichen Verkehr ist sehr gut: Die U-Bahn-Station Enkplatz (U3) ist fuRlau g erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum. Zudem be ndet sich die S-Bahn-
Haltestelle Wien Grillgasse in unmittelbarer Néhe, die von Regionalziigen sowie der

S-Bahn-Linie S60 bedient wird.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmalinahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 824 m

@ Nutz ache rd. 1.431m
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1120
MEIDLING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Meidling liegt im Sudwesten etwa — km
von der Inneren Stadt entfernt Der Bezirk nach dem das ,Meid
linger L des Wiener Dialekts benannt ist besteht im Wesentlichen
aus Arbeitervierteln wie die  in Obermeidling und Untermeid
ling geteilte Siedlung Meidling (am Wienfluss) und das  davon
abgetrennte Gaudenzdorf sowie aus locker verbauten ehemaligen
Dorfern mit herrschaftlichem Schloss die stidwestlich anschlie3en
Hetzendorf und Altmannsdorf Dazwischen verlaufen die Auslaufer
des Wienerbergs mit seinen geologisch jungen Strandterrassen
und Ziegelgruben

MALFATTIGASSE 18 198
WIENE BE GST ASSE 36 / DA NAUTGASSE 15 200
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1120 WIEN

MALFATTIGASSE 18

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich im 12. Wiener Gemeindebezirk, und
wurde im Jahr 1888 nach dem Arzt Johann Malfatti benannt, der fur seine Verdienste
um die Entdeckung Osterreichischer Heilb&der bekannt ist. Sie liegt in einer ange
nehmen Wohngegend mit ausgezeichneter Anbindung an das offentliche Verkehts
netz. Die nachstgelegene U-Bahn-Station Langenfeldgasse wird sowohl von der Linie
U4 als auch der Linie U6 bedient und ist in etwa sechs Gehminuten erreichbar. Zudem
be nden sich mehrere Buslinien in unmittelbarer Nahe, darunter die Linien 12A, 59A,
63A sowie die StralRenbahnlinie 18, die eine komfortable Erreichbarkeit weiterer Stadt
teile gewahrleisten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfiihrung notwendiger Sanierungsmaf3nahmen im Stie
genhaus- und Fassadenbereich sowie nach Umsetzung még
licher ErtragsoptimierungsmafRnahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 450 m

@ Nutz ache rd. 1.365 m
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1120 WIEN

WIENE BE GST ASSE 36/
DA NAUTGASSE 15

Diese attraktive Liegenschaft be ndet sich im 12. Wiener Gemeindebezirk, in unmittel
barer Néhe zur Wienerbergbriicke. Die zentrale Lage zeichnet sich durch eine ausge
zeichnete Infrastruktur und hervorragende Verkehrsanbindung aus. Der nahegelegene
Wienerberg bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Das Gebiet umfasst
unter anderem einen Golfplatz, Spazierwege und weitlau ge Griin &chen, die zur
Entspannung und zu sportlichen Aktivitaten einladen. Die Nahe zum Bahnhof Wien
Meidling gewahrleistet eine erstklassige Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
Von hier bestehen direkte Verbindungen mit der U-Bahn-Linie U6, mehreren S-Bahn-
Linien, der Badner Bahn sowie diversen Bus- und Stralenbahnlinien, was eine schnelle
Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer Stadtteile ermdglicht.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfiihrung notwendiger Sanierungsmafinahmen im Stie-
genhaus- und Fassadenbereich sowie nach Umsetzung mag
licher Ertragsoptimierungsmafnahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 328 m

@ Nutz ache rd. 1.432 m
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1130
(HIETZING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Hietzing befindet sich landschaftlich und klima
tisch im Ubergangsbereich zwischen den Alpen und dem Wiener
Becken Mit einem Griinraumanteil von insgesamt rund % der
Flache ist Hietzing der ,griinste* Bezirk Wiens Zahlreiche Berge
liegen im Lainzer Tiergarten (Wiener Wald) so auch der Kalt
brindlberg ( m) mit der Hubertuswarte und der Kuniglberg
bekannt als Standort der Rundfunkanstalt ORF Auf dem Rosen
huigel befinden sich bekannte Filmstudios und ein groRes Wasser
reservoir auf dem Roten Berg ein Erholungsgebiet und Fundstatten
mit Feuersteinen aus der Steinzeit Im Westen wurden unter der
Erdoberflache vulkanische Gesteine entdeckt

FASANGA TENGASSE 14




1130 WIEN

FASANGA TENGASSE 14

Diese besondere Liegenschaft be ndet sich im sidlichen Teil des 13. Wiener Gemein
debezirks, in direkter Nahe zum Bahnhof Speising, zum Schénbrunner Schlosspark
sowie am FulRe des Kuniglbergs mit dem ORF-Zentrum. Die Lainzer Straf3e ist ful3lau g
in kiirzester Zeit erreichbar. Die elegante Wohngegend ist bekannt fiir ihre zahlreichen
Lokale und die hohe Lebensqualitat. Schon angelegte Parks wie der Lainzer Tiergarten
und der Schénbrunner Schlosspark be nden sich in fu3lau ger Umgebung und bieten
grune Ruckzugsorte zur Erholung. Diverse offentliche Verkehrsmittel liegen in n&chster
Néhe und gewahrleisten eine direkte Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das
Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Samtliche Bestande wurden saniert und anschliel3end verkauft.
—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.064 m

@ Nutz ache rd. 1.453 m
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1140
(PENZING)

Der  Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Penzing liegt im Westen Wiens und wird
durch die Wientalterrassen und die Auslaufer des Wienerwaldes
bestimmt Der Bezirk umfasst neben dicht bebauten Wohnge
bieten auch groBe Grunflachen wie den Lainzer Tiergarten mit
der Hermesvilla Hiutteldorf bildet mit dem Bahnhof Hutteldorf ein
wichtiges Verkehrstor in den Westen Weitere bekannte Bezirks
teile sind Breitensee Baumgarten und Hadersdorf Weidlingau
Das Gebiet vereint grof3stadtische Wohnviertel historische Dorf
kerne und weite Wald und Erholungsflachen

ALOIS CZEDIK GASSE 3
AMEISGASSE 73 / D EYHAUSENST ASSE 24
MISSINDO FST ASSE 29




1140 WIEN

ALOIS CZEDIK GASSE 3

Diese elegante Liegenschaft be ndet sich im dstlichen Teil des 14. Wiener Gemeinde
bezirks, nahe der Stadtgrenze, in direkter Nahe zum Auhof-Center und zur S-Bahn-
Station Weidlingau. Die angesehene Wohngegend ist bekannt fur ihre zahlreichen
Lokale, eine hervorragende Infrastruktur und eine sehr hohe Lebensqualitat. Vielfaltige
Grin- und Erholungs &chen wie der Augustinerwald und die Hohe-Wand-Wiese
be nden sich in unmittelbarer Umgebung und bieten Erholung und Freizeitmog
lichkeiten im Griinen. Zahlreiche offentliche Verkehrsmittel liegen in nachster Nahe
und gewahrleisten eine erstklassige Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das
Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmalinahmen wurde das Objekt an einen Investor
verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.365 m

@ Nutz ache rd. 1.171 m
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1140 WIEN

AMEISGASSE 73/
D EYHAUSENST ASSE 24

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich in einem wohngepragten Gebiet des
14. Wiener Gemeindebezirks. Sie ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden,
unter anderem uber die Stralenbahnlinien 49 und 52 sowie die nahegelegene U-Bahn-
Station Braunschweiggasse (U4). In der Umgebung be nden sich zahlreiche Einrich
tungen des taglichen Bedarfs sowie Freizeitangebote wie das Schloss Schénbrunn und
das Auhof-Center. Die Liegenschaft wird sowohl fir Wohn-, als auch fir soziale Zwecke
genutzt. Insgesamt bietet sie eine attraktive Lage mit guter Infrastruktur und hervor-
ragender Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung der kurzfristig mdoglichen Ertragsopti-
mierungsmalinahmen wurde das Objekt an einen Investor

verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 624 m

@ Nutz ache rd. 1.377 m
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1140 WIEN

MISSINDO FST ASSE 29

Diese charmante Liegenschaft liegt in einem ruhigen Wohngebiet des 14. Wiener
Gemeindebezirks. Sie ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, unter
anderem Uber Straenbahn- und Buslinien sowie die nahegelegene U-Bahn-Station
Braunschweiggasse (U4). In der Umgebung be nden sich zahlreiche Nahversorger,
Schulen und medizinische Einrichtungen. Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten bieten
das nahe Schloss Schonbrunn und das Auhof-Center. Die Liegenschaft wird tiberwie
gend wohnwirtschaftlich genutzt, und zeichnet sich insgesamt durch eine gute Infra
struktur, eine attraktive Lage und eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung aus.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Umsetzung mdoglicher Ertragsoptimierungsmalnah
men wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 384 m

@ Nutz ache rd. 911 m

212 213



1150 )
UDOLFSHEIM FUNFHAUS

Der  Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Rudolfsheim Funfhaus liegt westlich der Inneren
Stadt und zahlt zu den dichtest bebauten Bezirken Wiens Er ent
stand durch die Vereinigung der Vororte Rudolfsheim
Funfhaus und Reindorf Das Gebiet ist stark vom Griinderzeitbau
gepragt zugleich finden sich hier groR angelegte Gemeinde
bauten Der Westbahnhof mit der Mariahilfer StraBe pragt den
nordlichen Teil Der Bezirk weist nur wenige Griinflachen auf bildet
aber mit seiner urbanen Struktur ein wichtiges Wohn und Ver
kehrszentrum

EDUA D SUESS GASSE 26 216
FUNFHAUSGASSE 13 218
GOLDSCHLAGST ASSE 75/ ILLEKGASSE 13 220
GOLDSCHLAGST ASSE 125 / BECKMANNGASSE 42 222
KANNEGASSE 8 / PILGE IMGASSE 7 224
KA LWALTHE GASSE 7 226

K OLLGASSE 30 228
LOH GASSE 20 230
MEISELST ASSE 28 232
SECHSHAUSE ST ASSE 48 234
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1150 WIEN

EDUA D SUESS GASSE 26

Die Liegenschaft be ndet sich im 15. Wiener Gemeindebezirk, in einer ruhigen Seiten

straBe mit guter Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Die U-Bahn-Station

JohnstralRe (U3) ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie mehrere Strafsen

bahn- und Buslinien. Die Umgebung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen.

Die Eduard-SueR3-Gasse wurde 1947 nach dem Geologen Eduard Suess benannt,
der maf3geblich am Bau der I. Wiener Hochquellenwasserleitung beteiligt war und
als Experte fur den tektonischen Bau der Alpen bekannt wurde. Zuvor trug die Gasse
verschiedene Namen, darunter Suel3gasse und Penckgasse.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Durchflihrung notwendiger Sanierungs- und Verbes
serungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und
Umsetzung der mittelfristig mdglichen Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 528 m

@ Nutz ache rd. 817 m
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1150 WIEN

FUNFHAUSGASSE 13

Dieses Objekt be ndet sich im Herzen des 15. Wiener Gemeindebezirks. Die Mariahilfer
Straf3e liegt in unmittelbarer Nahe, und bietet in ihrer Ful3gangerzone zahlreiche Restau
rants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten. Auch der Westbahnhof ist in wenigen Gehmi

nuten erreichbar. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Infrastruktur
aus, die urbanes Leben mit hoher Alltagsqualitat verbindet. Schén angelegte Parks
be nden sich ebenfalls in direkter Nahe und bieten Erholung im Griinen. Zahlreiche
offentliche Verkehrsmittel liegen in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten eine

erstklassige Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie das Umland binnen weniger

Minuten.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab

sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und anschlielend neu zu vermieten.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 162 m

@ Nutz ache rd. 467 m
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1150 WIEN

GOLDSCHLAGST ASSE 75/
ILLEKGASSE 13

Diese attraktive Liegenschaft be ndet sich im 15. Wiener Gemeindebezirk, in einem
urbanen Umfeld mit historischer Bausubstanz. Die Goldschlagstraf3e verlauft parallel zur
Hutteldorfer StraRe und stellt eine bedeutende Verkehrsachse im Bezirk dar. Die Umge
bung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, gastro
nomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Schweglerstra3e (U3) sowie mehrere Stra
3enbahn- und Buslinien be nden sich in unmittelbarer Nahe. Der Westbahnhof, einer der
zentralen Verkehrsknotenpunkte Wiens, ist ebenfalls fuBlau g erreichbar.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 521 m

@ Nutz ache rd. 1.223 m
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1150 WIEN

GOLDSCHLAGST ASSE 125/
BECKMANNGASSE 42

Diese gut gelegene Liegenschaft be ndet sich im 15. Wiener Gemeindebezirk, einem
urbanen Gebiet mit historischer Bausubstanz und vielfaltiger Infrastruktur. Die Geld

schlagstrale verlauft parallel zur Hutteldorfer StralBe und stellt eine bedeutende
Verkehrsachse im Bezirk dar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist sehr gut:
Die U-Bahn-Station SchweglerstraRe (U3) sowie mehrere StralRenbahnlinien liegen
in unmittelbarer Nahe. Auch der Westbahnhof, einer der zentralen Verkehrsknoten

punkte Wiens, ist fu3lau g erreichbar und gewahrleistet eine erstklassige Erreichbar

keit weiterer Stadtteile sowie des Wiener Umlands.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer, der
Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 771 m

@ Nutz ache rd. 1.818 m

222

223



1150 WIEN

KANNEGASSE 8/
PILGE IMGASSE 7

Dieses zentral gelegene Objekt be ndet sich im Herzen des 15. Wiener Gemeinde

bezirks. Der Meiselmarkt liegt in unmittelbarer N&he und bietet mit seinen Markt- und
Lebensmittelstdnden eine optimale Nahversorgung. Die daufRere Mariahilfer Strafl3e ist
ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt und punktet mit zahlreichen Restaurants,
Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten. Auch der Westbahnhof ist ful3lau g erreichbar. Die
Umgebung uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, ergéanzt durch schon

angelegte Parks in der Nachbarschaft, die Erholung im Grinen bieten. Zahlreiche
offentliche Verkehrsmittel gewahrleisten eine schnelle und direkte Anbindung an die

Innenstadt sowie das Wiener Umland.

Projektentwicklung

Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stiegenhaus-
und Allgemeinbereich wurden bereits durchgefiihrt. Die leer
stehenden Bestandseinheiten sollen im Anschluss saniert
und neu vermietet werden.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 520 m

@ Nutz ache rd. 1.672 m
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1150 WIEN

KA LWALTHE GASSE 7

Das Obijekt liegt am Rande des 15. Wiener Gemeindebezirks, in unmittelbarer Nahe zum
6. Bezirk. Die innere Mariahilfer Straf3e mit ihrer FuBgéangerzone, zahlreichen Restau
rants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten be ndet sich nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch der Westbahnhof ist fuBlau g erreichbar. Die Umgebung bietet eine ausgezeich
nete Infrastruktur, und schén angelegte Parks laden zum Verweilen ein. Zahlreiche
offentliche Verkehrsmittel gewahrleisten eine schnelle Anbindung sowohl in die Wiener

Innenstadt als auch ins Umland.

Projektentwicklung

Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und
der Umsetzung kurzfristig mdglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 406 m

@ Nutz ache rd. 474 m
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1150 WIEN

K OLLGASSE 30

Diese zentral im 15. Wiener Gemeindebezirk gelegene Liegenschaft be ndet sich in
unmittelbarer Nahe zum beliebten Meiselmarkt, der mit seinen Markt- und Lebens
mittelstdnden eine perfekte Nahversorgung bietet. Nur wenige Gehminuten entfernt
erstreckt sich die Mariahilfer Stral3e mit ihrer belebten Ful3gangerzone, die zahlreiche
Restaurants, Cafés und hochwertige Einkaufsmaoglichkeiten bietet. Der Westbahnhof ist
fulRlau g erreichbar und erméglicht eine schnelle Anbindung an die Wiener Innenstadt
(1. Bezirk) sowie an andere zentrale Stadtlagen. Rund um die Liegenschaft laden schon
angelegte Parks zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend die hervorragende Irdra
struktur und die Néhe zu offentlichen Verkehrsmitteln die Lage besonders attraktiv

machen.
Projektentwicklung Im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich wurden umfassende
Sanierungs- und Verbesserungsmaflnahmen durchgefihrt.
Die leerstehenden Bestandseinheiten sollen in der Folge sa
niert und neu vermietet werden.
—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 416 m

@ Nutz ache rd. 912 m
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1150 WIEN

LOH GASSE 20

Die Liegenschaft be ndet sich im 15. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe
zum Westbahnhof. Das urbane Umfeld zeichnet sich durch eine vielféltige Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen aus. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist exzellent: Die U-Bahn-
Station Burggasse-Stadthalle (U6) sowie mehrere Stral3enbahnlinien sind ful3lau g
erreichbar, wahrend die Nahe zum Westbahnhof, einem der wichtigsten Verkehrskno
tenpunkte Wiens, eine hervorragende Erreichbarkeit der gesamten Stadt gewahrleistet.

Projektentwicklung Nach Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbes
serungsarbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich ist
vorgesehen, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanie
ren und anschlieBend neu zu vermieten.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 525 m

@ Nutz ache rd. 1.605 m

230 231



1150 WIEN

MEISELST ASSE 28

Diese im 15. Wiener Gemeindebezirk gelegene Liegenschaft be ndet sich in einem
urbanen Umfeld mit historischer Bausubstanz. Die MeiselstralBe verlauft parallel zur
Hutteldorfer Straf3e und stellt eine bedeutende Verkehrsachse im Bezirk dar. Die Umge

bung zeichnet sich durch eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglich

keiten, gastronomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen aus. Die Anbindung an
den offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station JohnstraBe (U3) sowie
mehrere Strallenbahn- und Buslinien liegen in unmittelbarer N&he. Auch der West
bahnhof, einer der zentralen Verkehrsknotenpunkte Wiens, ist fuRlau g erreichbar. Die
zentrale Lage, die ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die vielféltige Infrastruktur
machen die Liegenschaft sowohl fir Wohn-, als auch fir gewerbliche Nutzungen

besonders attraktiv.

Projektentwicklung Es ist vorgesehen, die leerstehenden Bestandseinheiten zu
sanieren und anschlielend zu verduf3ern. Zudem werden
Sanierungs- und VerbesserungsmalRnahmen im Stiegen
haus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 547 m

@ Nutz ache rd. 1.382 m
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1150 WIEN

SECHSHAUSE ST ASSE 48

Die Liegenschaft be ndet sich im 15. Wiener Gemeindebezirk, im Bezirksteil Sechshaus.
Die Sechshauser StralBe, eine bedeutende Verkehrsachse, verbindet den Girtel mit
der Schonbrunner Bricke. Die Stral3e ist die Verlangerung der Gumpendorfer Stral3e
(Trennung durch den Gurtel) und ist von einer dichten Bebauung mit historistischen und
secessionistischen Zinshausern gepréagt. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station Gumpendorfer Stral3e (U6) sowie mehrere Stra

Renbahn- und Buslinien be nden sich in unmittelbarer N&he. Das Umfeld bietet eine viel

faltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Betrieben

und kulturellen Einrichtungen. Die zentrale Lage, die hervorragende Verkehrsanbindung
und die umfassende Infrastruktur machen die Liegenschaft sowohl fir Wohn-, als auch
gewerbliche Nutzungen besonders attraktiv.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 3.473 m

@ Nutz ache rd. 3.090 m

234 235



1160
OTTAK ING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Ottakring liegt im Westen zwischen dem Ler
chenfelder Girtel und den Wienerwald Hiigeln Hoéchste Erhe
bung ist mit  Metern der Gallitzinberg (auch Wilhelminenberg
genannt) auf dem die Jubilaumswarte steht An der Ostschulter
des Gallitzinbergs entspringt der heute kanalisierte Ottakringer
Bach Die Bebauung des Bezirks weist groRe Unterschiede auf In
Girtelnahe befindet sich ein dicht bebautes schachbrettartiges
Arbeiter und Angestellten Wohnviertel um die Vorortelinie haben
sich Industriebetriebe und Werkstéatten angesiedelt Etwas hoher
liegt das Villenviertel mit dem Ottakringer Friedhof dartiber eine
ausgedehnte Laubwaldzone

HE BSTST ASSE 36 / LIEBHA TSGASSE 14 238
KLAUSGASSE 46 240
THALIAST ASSE 11 / HIPPGASSE 43 242
THALIAST ASSE 13 244

237




1160 WIEN

HE BSTST ASSE 36/
LIEBHA TSGASSE 14

Die Liegenschaft be ndet sich im 16. Wiener Gemeindebezirk, in einem urbanen Wehn
gebiet mit historischer Bausubstanz. Die Herbststrale, parallel zur Gablenzgasse
verlaufend, ist geprégt von dichter Bebauung mit Wohnh&usern und Bildungseinrieh
tungen. In unmittelbarer Umgebung be nden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
gastronomische Betriebe und kulturelle Einrichtungen, die den Standort lebendig und
vielseitig machen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station Burg
gasse-Stadthalle (U6) sowie mehrere StralRenbahnlinien (z. B. 9 und 49) sind fulRlau g
erreichbar. Dank ihrer zentralen Lage, der hervorragenden Erreichbarkeit und der
umfassenden Infrastruktur bietet die Liegenschaft optimale Voraussetzungen sowohl
fir Wohnen, als auch fur gewerbliche Nutzung.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfihrung notwendiger Sanierungsmaf3nahmen im Stie
genhaus- und Fassadenbereich und Umsetzung mdoglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 529 m

@ Nutz ache rd. 1.348 m
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1160 WIEN

KLAUSGASSE 46

Dieses Objekt be ndet sich im 16. Wiener Gemeindebezirk, in einem urbanen Wchn
viertel mit historischer Bausubstanz. Die Klausgasse verlauft zwischen der ThaliastraRe
und der Ottakringer Straf3e und ist gepragt von dichter Bebauung mit Wohnh&usern
und Bildungseinrichtungen. In unmittelbarer Umgebung nden sich zahlreiche Einkaufs
mdglichkeiten, gastronomische Betriebe und kulturelle Einrichtungen, die den Standort
lebendig und vielseitig machen. Die Anbindung an den o¢ffentlichen Verkehr ist ausge

zeichnet: Die U-Bahn-Station ThaliastraRe (U6) sowie mehrere Stra3enbahnlinien (z. B.

2, 9 und 46) sind fulBlau g erreichbar. Dank ihrer zentralen Lage, der hervorragenden
Erreichbarkeit und der vielfaltigen Infrastruktur bietet die Liegenschaft beste Vorausset
zungen sowohl fir Wohn-, als auch fur gewerbliche Nutzungen.

Projektentwicklung Nach Durchfihrung notwendiger Sanierungs- und Verbes
serungsarbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich ist
vorgesehen, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanie
ren und anschlieBend neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 605 m

@ Nutz ache rd. 1.410 m
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1160 WIEN

THALIAST ASSE 11/
HIPPGASSE 43

Das Objekt be ndet sich im 6stlichen Teil des 16. Wiener Gemeindebezirks, in unmittel

barer Nahe zur Wiener Stadthalle und Lugner City, und liegt somit in einer aufstrebenden
Gegend Wiens. Die Umgebung ist gepragt von zahlreichen Lokalen und Geschéften,
die die Dynamik und Originalitét des Bezirks widerspiegeln. Sowohl der Yppenplatz als
auch der Brunnenmarkt — mit tiber 170 Marktstéanden der gréte Stralenmarkt Wiens —
sind ful3lau g erreichbar. Zahlreiche Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Néahe

gewahrleisten eine schnelle Anbindung an die Innere Stadt, die au3eren Bezirke Wiens

sowie das Wiener Umland.

Projektentwicklung

Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer sowie nach Umsetzung mdglicher Ertrags
optimierungsmaf3inahmen an einen Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 637 m

@ Nutz ache rd. 1.176 m
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1160 WIEN

THALIAST ASSE 13

Das Objekt be ndet sich im 6stlichen Teil des 16. Wiener Gemeindebezirks, in unmittel
barer Nahe zur Wiener Stadthalle und Lugner City, und liegt somit in einer aufstrebenden
Gegend Wiens. Das Umfeld ist gepragt von zahlreichen Lokalen und Geschéften, die
den besonderen Charakter und die urbane Dynamik des Bezirks widerspiegeln. Sowohl
der Yppenplatz als auch der Brunnenmarkt — mit Gber 170 Marktstanden der grof3te
StralRenmarkt Wiens — sind fu3lau g erreichbar. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel
in unmittelbarer N&he sorgen fur eine schnelle und bequeme Anbindung an die Innere
Stadt sowie an andere zentral gelegene Stadtteile.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer sowie nach Umsetzung moglicher Ertragsop
timierungsmalnahmen an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 453 m

@ Nutz ache rd. 628 m
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1170
HE NALS

Der  Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Hernals liegt im Nordwesten Wiens zwischen
dem Girtel und den Auslaufern des Wienerwaldes Das Bezirks
gebiet vereint dicht bebaute Wohnviertel im Tal des Alsbachs mit
weitlaufigen Grin und Waldflachen im Westen Traditionelle Vor
orte wie Dornbach und Neuwaldegg sind bis heute erkennbar und
pragen den kleinstadtischen Charakter des Bezirks Besonders
hervorzuheben ist der Schafberg dessen Hanglagen zunehmend
beliebter fir Wohnen und Freizeit werden Neben historischen

Heurigen und Villenvierteln entstehen hier neue Wohnprojekte die
von der Nahe zu Natur und Stadt gleichermaRen profitieren Auch
der Heuberg und das Naherholungsgebiet Neuwaldegg unterstrei
chen den grunen Charakter des Bezirks Damit bildet Hernals einen
Ubergangsraum zwischen urbanem Wohngebiet und Wienerwald
landschaft der immer starker an Attraktivitat gewinnt

HE NALSE HAUPTST ASSE 119/ KULMGASSE 44 248

247




1170 WIEN

HE NALSE
HAUPTST ASSE 119/
KULMGASSE 44

Diese charaktervolle Liegenschaft be ndet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk, in einem
urbanen Umfeld mit historischer Bausubstanz. Die Hernalser HauptstraRe, eine der
bedeutendsten Verkehrsachsen des Bezirks, bietet eine grofe Auswahl an Einkaufs
mdglichkeiten, gastronomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbin
dung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Entlang der Hernalser Hauptstral3e
verlauft die StralRenbahnlinie 43, die eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum darstellt.
Zudem be nden sich mehrere Buslinien in fuBlau ger Entfernung und gewahrleisten
eine komfortable Erreichbarkeit weiterer Stadtteile.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 568 m

@ Nutz ache rd. 1.945 m
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1180
WAH ING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Noch im  Jahrhundert war das Bezirksgebiet
vom Wahringer Bach gepragt der im Potzleinsdorfer Schlosspark
entspringt und Ende des  Jahrhunderts vollstandig in einen Bach
kanal umgewandelt wurde Der Bach verlief urspriinglich in einem
tief eingeschnittenen Tal auf der Linie Potzleinsdorfer StraRe Gerst
hofer StraBe Gentzgasse Aumannplatz und Waébhringer Strale und
mundete im Bezirk Alsergrund in die Als Mit dem Dd&blingerbach
ist im Bereich des Schafbergbades sudlich der Ladenburghdhe
ein letzter offen verlaufender Quellbach des Wahringer Baches
erhalten

HAIZINGE GASSE 49 / LAZA ISTENGASSE 17 252
MA TINST ASSE 40 / ANTONIGASSE 7 254
MA TINST ASSE 54 / K EUZGASSE 12 256
SCHULGASSE 63/ TESCHNE GASSE 23 + 25 258
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1180 WIEN

HAIZINGE GASSE 49/
LAZA ISTENGASSE 17

Diese elegante Liegenschaft be ndet sich im dstlichen Teil des 18. Wiener Gemeinde-
bezirks, unweit von Kutschkermarkt, Volksoper und Allgemeinem Krankenhaus. Die
Wahringer Stral3e ist ful3lau g in wenigen Minuten erreichbar. Die angesehene Wohnge
gend zeichnet sich durch zahlreiche Lokale, gep egte Altbauten und eine hohe Lebens
qualitat aus. Schon angelegte Parks wie der Sternwartpark und der Turkenschanzpark
be nden sich in unmittelbarer Umgebung und bieten Erholung im Griinen. Zahlreiche
offentliche Verkehrsmittel liegen in nachster Nahe und gewahrleisten eine schnelle und
direkte Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie an andere zentrale Stadtlagen.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 493 m

@ Nutz ache rd. 819 m
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1180 WIEN

MA TINST ASSE 40/
ANTONIGASSE 7

Diese charaktervolle Liegenschaft be ndet sich im 18. Wiener Gemeindebezirk, in einem
urbanen Wohngebiet mit historischer Bausubstanz. Die MartinstraRe verlauft zwischen
der Wahringer StraRe und der Kreuzgasse und ist gepragt von dichter Bebauung mit
Wohnhausern und offentlichen Einrichtungen. Die Anbindung an den o&ffentlichen
Verkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station Wahringer StralRe — Volksoper (U6) sowie
mehrere Stralenbahnlinien (u. a. 40, 41 und 42) liegen in fuRlau ger Entfernung. Die
Umgebung bietet eine vielfaltige Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
gastronomischen Betrieben und kulturellen Angeboten, die das urbane Leben in dieser
Lage besonders bereichern.

Projektentwicklung Es ist vorgesehen, diverse Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich durchzufih
ren. Darliber hinaus sollen die leerstehenden Bestandsein
heiten saniert und anschlief3end neu vermietet werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 613 m

@ Nutz ache rd. 2.088 m

254

255



1180 WIEN

MA TINST ASSE 54/
K EUZGASSE 12

Diese elegante Liegenschaft be ndet sich im dstlichen Teil des 18. Wiener Gemeinde-
bezirks, in unmittelbarer Nahe zum Kutschkermarkt, zur Volksoper und zum Allge

meinen Krankenhaus. Die Wahringer Stral3e ist fuRlau g in kirzester Zeit erreichbar.
Die angesehene Wohngegend zeichnet sich durch zahlreiche Lokale und eine hohe
Lebensqualitat aus. Schén angelegte Parks be nden sich in direkter Umgebung und

bieten Erholung und Ruhe im Griinen. Zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel in n&chster
Néhe gewahrleisten eine schnelle und direkte Anbindung an die Wiener Innenstadt

sowie an andere zentrale Stadtlagen.

Projektentwicklung

Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und
der Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungs
mafnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 507 m

@ Nutz ache rd. 1.199 m
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1180 WIEN

SCHULGASSE 63/
TESCHNE GASSE 23 + 25

Diese hervorragend gelegene Liegenschaft be ndet sich im 18. Wiener Gemeinde-
bezirk, direkt gegentiber dem Schubertpark. Der Standort vereint urbane Infrastruktur
mit unmittelbarer Nahe zu Griin &chen und bietet damit eine hohe Wohn- und Lebens
qualitat. In fuBBlau ger Entfernung liegen die Wahringer Stral3e mit zahlreichen Einkaufs
mdglichkeiten, der Kutschkermarkt mit vielfaltigem gastronomischem Angebot sowie
Apotheken, Banken und Cafés. Fir Freizeit und Erholung stehen neben dem Schubert-
park der Sternwartepark und der Turkenschanzpark zur Verfigung. Die Anbindung
an den offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Wahringer Stral3e
— Volksoper (U6) sowie die StralRenbahnlinien 40, 41 und 42 sind in wenigen Minuten
erreichbar, zuséatzlich verkehren die Buslinien 37A und 40A in unmittelbarer Nahe.

Projektentwicklung

Nach Durchfihrung von Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich ist vorgese
hen, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und
anschlieBend zu verkaufen.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 647 m

@ Nutz ache rd. 2.184 m

258
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1190
DOBLING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache von

rund km Dobling liegt im Nordwesten Wiens zwischen dem
Donaukanal und den Hohenziigen des Wienerwaldes Der Bezirk ist
bekannt fur seine auRergewdhnliche Vielfalt Im Osten pragen birger
liche Wohnviertel wie Unter und Oberddbling den Charakter wah
rend weiter westlich die Heurigenorte Grinzing Sievering Neustift
am Walde und Heiligenstadt liegen die bis heute stark vom Weinbau
bestimmt werden Auf den Hohen von Kahlenberg Leopolds
berg und Cobenzl eroéffnet sich ein einmaliger Blick Gber die Stadt
Dobling gilt als einer der exklusivsten Wohnbezirke Wiens gepréagt
von Villenvierteln groRziigigen Garten und einer hohen Lebens
qualitat im Spannungsfeld zwischen Natur Weinbergen und urbaner
Néahe Mit seiner Kombination aus Naherholungsgebieten traditions
reichen Heurigenkulturen und international begehrten Wohnlagen
zahlt Dobling zu den prestigetrachtigsten Bezirken der Stadt

MAULBE TSCHGASSE 7 262
PA ADISGASSE 46 264
ADELMAYE GASSE 6 266
SILBE GASSE 25 / IGLASEEGASSE 1 268
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1190 WIEN

MAULBE TSCHGASSE 7

Diese exklusiv gelegene Liegenschaft be ndet sich im 19. Wiener Gemeindebezirk, in
einer ruhigen und begehrten Wohngegend nahe den Heurigenddrfern Salmannsdorf

und Neustift am Walde. Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer Viel
zahl an Nahversorgern, Restaurants, Cafés sowie traditionellen Heurigen. Kindergarten
und Volksschulen sind fuB3lau g erreichbar. Fir Freizeit und Erholung stehen der Pétz

leinsdorfer Schlosspark und der Turkenschanzpark zur Verfligung, die mit dem Auto in
wenigen Minuten erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch
die Buslinie 35A gewahrleistet, die in etwa 20 Minuten zum Bahnhof Spittelau fuhrt, wo
U-Bahn- und S-Bahn-Linien zur Verfligung stehen. Zuséatzlich bieten die StraRenbahn
linie 41 und die Buslinie 40A eine direkte Verbindung zum Schottentor im Stadtzentrum.

Projektentwicklung Nach Durchfihrung von Sanierungs- und Verbesserungs
arbeiten im Stiegenhaus- und Allgemeinbereich ist vorgese
hen, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren und
anschlieBend zu verkaufen.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 2.093 m

@ Nutz ache rd. 1.314 m

262
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1190 WIEN

PA ADISGASSE 46

Dieses ruhig gelegene elegante Objekt be ndet sich im 19. Wiener Gemeindebezirk, in
einer begehrten Wohngegend nahe der Grinzinger Allee. Das Umfeld ist gepragt von
gep egten Wohnhausern, Griin &chen und traditionellen Heurigenlokalen, die eine
hohe Lebensqualitat bieten. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch die
StralRenbahnlinie 38 (Haltestelle Paradisgasse) gewahrleistet, die eine direkte Verbin
dung ins Stadtzentrum ermdglicht. In der néheren Umgebung be nden sich Geschéfte
des taglichen Bedarfs, Apotheken, Arzte sowie Bildungseinrichtungen. Die Kombina
tion aus ruhiger Lage, guter Verkehrsanbindung und wertbestandiger Bausubstanz
macht diese Liegenschaft zu einem besonders interessanten Objekt sowohl fir Wohn-,

als auch fir Investitionszwecke.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die Liegenschaft zu verkaufen.

Liegenschaft

—>
DI GrundstiicksgréRe rd. 645 m

@ Nutz ache rd. 362 m
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1190 WIEN

ADELMAYE GASSE 6

Die Liegenschaft be ndet sich im 19. Wiener Gemeindebezirk, in einer ruhigen Wohn
gegend nahe dem Wahringer Park. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitét aus und bietet eine Vielzahl an Nahversorgern, Restaurants, Cafés sowie
traditionellen Heurigen. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist sehr gut: Die
StralRenbahnlinien 37 und D, die Buslinie 37A sowie der Verkehrsknotenpunkt Spittelau
mit der U-Bahn (U4 und U6) und verschiedenen Schnellbahnlinien gewahrleisten eine
bequeme Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge zu verkaufen.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 2.058 m

@ Nutz ache rd. 2.171'm

266
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1190 WIEN

SILBE GASSE 25/
IGLASEEGASSE 1

Diese exklusiv gelegene Liegenschaft be ndet sich im 19. Wiener Gemeindebezirk, im
begehrten Cottageviertel. Die ruhige und griine Wohngegend zeichnet sich durch eine
hohe Lebensqualitat aus und ist gepréagt von gep egten Altbauten sowie einer ausge
zeichneten Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe be nden sich zahlreiche Nahversorger,
Restaurants, Cafés und medizinische Einrichtungen. Der nahegelegene Saarpark
bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Die Anbindung
an den offentlichen Verkehr ist sehr gut: Die StraRenbahnlinien 37 und 38 sowie die
Buslinien 10A und 39A gewahrleisten eine rasche Verbindung ins Stadtzentrum und zu
anderen zentralen Bezirken. Zudem ist die S-Bahn-Station Wien Oberddbling in kurzer
Zeit erreichbar.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 537 m

@ Nutz ache rd. 952 m
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1200
B IGITTENAU

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache
vonrund km Die Brigittenau liegt auf einer Insel zwischen dem
Donaukanal und der Donau im norddstlichen Zentrum des Wiener
Stadtgebietes Das Gebiet wurde urspriinglich Unterer Werd (Werd
= Insel) genannt Durch die Donauregulierung wurde der Charakter
des Bezirksgebietes stark verandert Die Auwaldbestande und
Donauarme verschwanden nach und nach Das Bezirksgebiet siid
lich der Friedensbriicke gehért zur AuRenzone der UNESCO Welt
erbestétte Historisches Zentrum von Wien Wéhrend Grinflachen
und Bauflachen unterdurchschnittlich reprasentiert sind gehdort
der Anteil der Verkehrsflachen zu den héchsten

HA TLGASSE 42 / LEIPZIGE ST ASSE 56 272
HEINZELMANNGASSE 13 274
KLOSTE NEUBU GE ST ASSE 104 276
KLOSTE NEUBU GE ST ASSE 121 278
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1200 WIEN

HA TLGASSE 42/
LEIPZIGE ST ASSE 56

Die Liegenschaft be ndet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk, einem urbanen Wohn
gebiet mit historischer Bausubstanz. Die Hartlgasse wurde 1956 nach dem Juristen
Dr. Karl Hartl benannt, der als Magistratsdirektor mafRgeblich an der Wiener Stadt
verfassung von 1931 beteiligt war. Zuvor trug die Stralle den Namen Wintergasse. Die
Umgebung ist gepragt von Wohnhéausern aus der Griinderzeit sowie modernen Wohn
anlagen. In unmittelbarer N&he be nden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, gast
ronomische Betriebe und Bildungseinrichtungen. Die Anbindung an den offentlichen
Verkehr ist sehr gut: Die U-Bahn-Linie Station Jagerstral3e (U6) sowie mehrere Stral3en-
bahnlinien (z. B. 2, 5, 31 und 33) und Buslinien (z. B. 5A, 5B) sind in wenigen Gehmi
nuten erreichbar. Dies gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Stadtteilen.

Projektentwicklung Die Liegenschaft wurde nach einer kurzen Behalte- und Ent
wicklungsdauer sowie der Umsetzung mdoglicher Ertrags-
optimierungsmaf3inahmen an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 546 m

@ Nutz ache rd. 1.400 m
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1200 WIEN

HEINZELMANNGASSE 13

Die Liegenschaft be ndet sich im sidlichen Teil des 20. Wiener Gemeindebezirks, direkt
an der Grenze zum 2. Bezirk, und liegt unmittelbar neben dem Augarten, einer der
schonsten oOffentlichen Parkanlagen Wiens. Das Objekt ist umgeben von zahlreichen
Lokalen und Geschaften. Der Franz-Josefs-Bahnhof be ndet sich in fulRlau ger Nahe
und bietet viele Einkaufsmaoglichkeiten auf3erhalb der Ublichen Geschéftszeiten. Die
Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Unzahlige StraBenbahn-, Bus-
und Bahnlinien liegen in unmittelbarer Nahe und erschlieRen sowohl die Wiener Innen
stadt, als auch das Wiener Umland binnen weniger Minuten.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab
sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und anschlielend neu zu vermieten.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 612 m

@ Nutz ache rd. 1.680 m
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1200 WIEN

KLOSTE NEUBU GE
ST ASSE 104

Die Liegenschaft be ndet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk, in einem urbanen Umfeld
mit historischer Bausubstanz. Die Klosterneuburger Straf3e stellt eine der bedeutendsten
Verkehrsachsen des Bezirks dar und bietet eine groRe Auswahl an Einkaufsmdglich
keiten, gastronomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbindung an
den offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Stationen Friedensbriicke (U4)
und JagerstralRe (U6) sowie mehrere Stral3enbahnlinien (z. B. 5, 31 und 33) be nden sich
in unmittelbarer Néhe. Dadurch ist eine schnelle und direkte Verbindung in die Inren
stadt sowie zu anderen zentralen Stadtlagen gewahrleistet.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfihrung notwendiger Sanierungsmaf3nahmen im Stie
genhaus- und Fassadenbereich und Umsetzung mdoglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 579 m

@ Nutz ache rd. 1.250 m
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1200 WIEN

KLOSTE NEUBU GE
ST ASSE 121

Dieses Objekt be ndet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk, in einem urbanen Umfeld
mit historischer Bausubstanz. Die Klosterneuburger StralRe zahlt zu den bedeutendsten
Verkehrsachsen des Bezirks und bietet eine breite Auswahl an Einkaufsmdoglichkeiten,
gastronomischen Betrieben und kulturellen Einrichtungen. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Friedensbriicke (U4) sowie
mehrere StralRenbahnlinien (z. B. 5, 31 und 33) be nden sich in unmittelbarer Nahe.
Dadurch besteht eine direkte und schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie
zu anderen zentralen Stadtlagen.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach
Durchfihrung notwendiger Sanierungsmaf3nahmen im Stie
genhaus- und Fassadenbereich und Umsetzung mdoglicher
ErtragsoptimierungsmaBnahmen wurde das Objekt an einen
Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 574 m

@ Nutz ache rd. 1.422 m
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1210
‘FLO IDSDO F )

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und erstreckt sich

Uber eine Flache von rund  km Floridsdorf liegt im Norden der
Stadt dstlich der Donau und grenzt lediglich an die Donaustadt
Der Bezirk wurde nach Wien eingemeindet und unterglie
dert sich heute in sieben Bezirksteile Stammersdorf Strebersdorf
GroRjedlersdorf Leopoldau Donaufeld Jedlesee und Floridsdorf
Die Donau bildet nicht nur die siidwestliche Bezirksgrenze sondern
liegt mit einem Abschnitt der Donauinsel sowie mit einem Teil der
Neuen und Alten Donau auch innerhalb des Floridsdorfer Gebietes

ANTON STO CK GASSE 61 / CH ISTIAN BUCHE GASSE 38
OSTMA KGASSE 28 / AND EAS HOFE ST ASSE 13




1210 WIEN

ANTON STO CK GASSE 61 /
CH ISTIAN BUCHE
GASSE 38

Diese charaktervolle Liegenschaft be ndet sich im 21. Wiener Gemeindebezirk, im Stadt
teil Jedlesee. Die Anton-Storck-Gasse wurde 1909 nach dem Mediziner Anton Freiherr
von Storck (1731-1803) benannt, der als Leibarzt von Kaiserin Maria Theresia tétig war
und die Herrschaft Jedlesee besal. Die Liegenschaft selbst ist ein markantes Grinder
zeithaus mit einem charakteristischen spitzen Eck, das an das Flatiron Building in New
York erinnert. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen Wohnlage mit guter Infra
struktur. In fu3lau ger Entfernung be nden sich Nahversorger, Bildungseinrichtungen
sowie offentliche Verkehrsmittel. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch
die Nahe zur StraBenbahnlinie 26 sowie zu den Buslinien 34A und 36A gegeben. Der
Bahnhof Wien Jedlersdorf mit S-Bahn-Anschluss be ndet sich ebenfalls in der n&heren
Umgebung und sorgt fiir eine bequeme Verbindung in andere Stadtteile Wiens.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach Dureh
fihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten
im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie Umsetzung még
licher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 607 m

@ Nutz ache rd. 1.017 m
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1210 WIEN

OSTMA KGASSE 28/
AND EAS HOFE
ST ASSE 13

Diese gep egte Liegenschaft be ndet sich im 21. Wiener Gemeindebezirk, in einer
ruhigen Wohngegend nahe dem Floridsdorfer Spitz. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, gast
ronomischen Betrieben und Bildungseinrichtungen aus. Das Altbauhaus Uberzeugt
durch seine lichtdurch utete Lage, und den sehr guten Erhaltungszustand. Die Anbin
dung an den offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U-Bahn-Linie U6, mehrere Stra
Renbahnlinien (z. B. 25, 26, 30 und 31) sowie Buslinien (z. B. 20A, 28A, 29A, 33A, 34A)
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Der Bahnhof Floridsdorf bietet dartiber hinaus
Anschluss an verschiedene S-Bahn-Linien (S1, S2, S4, S7) sowie an Regionalziige,
wodurch eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum und in umliegende Bezirke gewéahr
leistet ist.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach Dureh
fihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten
im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie Umsetzung még
licher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 560 m

@ Nutz ache rd. 1.186 m
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1220
(DONAUSTADT)

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km und ist damit flachenmaRig der gréfite Wiener
Gemeindebezirk Donaustadt liegt dstlich der Donau und vereint
urbane Wohn und Geschéftszonen mit ausgedehnten landwirt
schaftlichen Flachen Gewassern und Naturrdumen Im Westen
pragen moderne Stadtteile wie die Donau City mit ihren Hoch
hausern das UNO City Areal und die Seestadt Aspern das Bild
eines dynamisch wachsenden Bezirks Gleichzeitig bewahren Orte
wie Essling Stadlau oder Hirschstetten ihren dorflich gepragten
Charakter Bedeutend sind auch die Alte Donau die Donauinsel
und der Nationalpark Donau Auen die weite Teile des Bezirks
landschaftlich bestimmen und hohe Freizeitqualitat bieten Donau
stadt verkorpert den Kontrast zwischen rascher stadtebaulicher
Entwicklung und weiten Griin und Wasserflachen und ist heute
einer der am starksten wachsenden Bezirke Wiens

BELLEGA DEGASSE 4




1220 WIEN

BELLEGA DEGASSE 4

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk, im
Stadtteil Kaisermihlen. Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Wohnlage
mit guter Infrastruktur und der Nahe zur Alten Donau, die vielfaltige Freizeit- und Erho
lungsmdglichkeiten bietet. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist sehr gut: Die
U-Bahn-Station Kaisermuhlen — VIC (U1) ist in etwa zehn Gehminuten erreichbar. Zudem
be nden sich die Buslinien 90A, 91A und 92A mit der Haltestelle Schddlbergergasse
in unmittelbarer N&he. Die Verbindung aus ruhiger Lage, hervorragender Erreichbar
keit und der Nahe zu beliebten Erholungsgebieten macht diese Liegenschaft zu einem
besonders attraktiven Standort sowohl fiir Wohn-, als auch fir gewerbliche Nutzungen.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer, nach Dureh
fihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten
im Stiegenhaus- und Fassadenbereich sowie Umsetzung még
licher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 367 m

@ Nutz ache rd. 751 m
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1230
(LIESING

Der Bezirk hat rund Einwohner innen und eine Flache

von rund km Liesing liegt im Stidwesten Wiens und grenzt an
Niederdsterreich Der Bezirk entstand  durch die Eingemein
dung mehrerer eigenstandiger Orte die bis heute den Charakter
pragen Atzgersdorf Mauer Rodaun Siebenhirten Inzersdorf und
andere So verbindet Liesing dorfliche Strukturen historische Orts
kerne und Villengegenden mit stark wachsenden Siedlungs und
Gewerbeflachen Bedeutend sind die Weinberge rund um Mauer
das Erholungsgebiet Kellerberg sowie die Auslaufer des Wiener
waldes die den westlichen Teil des Bezirks bestimmen Liesing
entwickelt sich zunehmend zu einem attraktiven Wohnbezirk da es
sowohl grof3ziigige Griinrdume als auch eine gute Verkehrsanbin
dung und Infrastruktur bietet Damit bildet der Bezirk den Uber
gang von der GroRstadt Wien in das Umland Niederdsterreichs

END ESST ASSE 119 / GESSLGASSE 1
G AWATSCHGASSE 4




1230 WIEN

END ESST ASSE 119/
GESSLGASSE 1

Diese angenehm gelegene Liegenschaft be ndet sich im 23. Wiener Gemeindebezirk,

im Stadtteil Mauer. Die Endresstrale ist eine ruhige Wohnstral3e mit guter Anbindung
an das oOffentliche Verkehrsnetz. In der Umgebung verkehren mehrere Buslinien, die
eine schnelle Verbindung zu den U-Bahn-Stationen Alterlaa (U6) und Hietzing (U4)
ermoglichen. Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Wohnh&usern, Bildurgs

einrichtungen und kleinen Unternehmen. In unmittelbarer Nahe be nden sich Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie gastronomische Betriebe, die zur hohen

Lebensqualitat dieser Lage beitragen.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Durchfiihrung notwendiger Sanierungsmal3nahmen im
Stiegenhaus- und Fassadenbereich und Umsetzung maogli
cher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen wurde das Objekt an
einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 751 m

@ Nutz ache rd. 1.572 m
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1230 WIEN

G AWATSCHGASSE 4

Die Liegenschaft Grawatschgasse 4 be ndet sich im 23. Wiener Gemeindebezirk, in
einem Gebiet mit gemischter Wohn-, Biro- und Gewerbenutzung. Die Umgebung
bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Betrieben
und Bildungseinrichtungen. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist sehr gut:
Die U-Bahn-Station Perfektastral3e (U6) sowie die Buslinie 64A sind in wenigen Gehmi
nuten erreichbar. Zudem be ndet sich die Lokalbahn Wien—-Baden (Badner Bahn) in der
N&he. Fir den Individualverkehr ist die Liegenschaft Gber die nahegelegene Sudauto

bahn (A2) und die Stidosttangente (A23) gut erreichbar.

Projektentwicklung

Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie

genhaus- und Allgemeinbereich durchgefiihrt. Es ist beab

sichtigt, die leerstehenden Bestandseinheiten zu sanieren
und in der Folge neu zu vermieten.

Liegenschaft

—>

DI GrundstiicksgréRe rd. 635 m

@ Nutz ache rd. 2.595 m
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2345
B UNN AM GEBI GE

Brunn am Gebirge hat rund Einwohner innen und eine
Flache von rund km Die Marktgemeinde liegt sudlich von
Wien im Bezirk M6dling und zahlt zum direkten Umland der Bun
deshauptstadt Das Gebiet ist durch sanfte Higel am Rand des
Wienerwaldes gepragt und war bereits in der Jungsteinzeit besie
delt wie zahlreiche archaologische Funde belegen Heute vereint
Brunn am Gebirge historischen Ortskern mit moderner Wohn und
Gewerbenutzung Bedeutend sind die Weinbauflachen an den
Héangen sowie weitldufige Grinrdume die das Ortsbild prégen
Durch die Nahe zu Wien und die gute Verkehrsanbindung gewinnt
Brunn am Gebirge als Wohnstandort zunehmend an Attraktivitat

FELDST ASSE 29 298

297




2345 B UNN AM GEBI GE

FELDST ASSE 29

Diese ruhig gelegene Liegenschaft be ndet sich in der Marktgemeinde Brunn am
Gebirge im Bezirk Médling, Niederdsterreich. Die Feldstral3e liegt in einem angenehmen
Wohngebiet mit guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur. In der naheren
Umgebung be nden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
gastronomische Betriebe, die eine hohe Lebensqualitat bieten. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist durch die Nahe zum Bahnhof Brunn—Maria Enzersdorf gewéhr
leistet, der eine direkte Verbindung nach Wien ermdglicht. Darliber hinaus sind die
Autobahnen A2 und A21 in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine bequeme Verbindung
sowohl zur Wiener Innenstadt, als auch dem stdlichen Niederdsterreich sicherstellt.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung der mittelfristig moglichen Ertragsoptimierungs
maflnahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.888 m

@ Nutz ache rd. 1.375 m

298 299



KLOSTE NEUBU G

Klosterneuburg hat rund Einwohner innen und eine Flache
von rund km Die Stadt liegt nérdlich von Wien am rechten
Donauufer und reicht bis in die bewaldeten Auslaufer des Wiener
waldes Sie zahlt zu den altesten Siedlungsgebieten des Wiener
Raums und erhielt durch das Stift Klosterneuburg gegrindet im

Jahrhundert Uberregionale Bedeutung Der historische Stadt
kern die barocken Klosteranlagen und die Weinbauflachen am
Kahlenberg und Bisamberg pragen das Bild Durch die verkehrs
gunstige Lage an der Donauufer Schnellstral3e der Franz Josefs
Bahn und mehreren Regionalbuslinien ist Klosterneuburg eng mit
Wien verbunden So vereint die Stadt hohe Wohn und Freizeitqua
litat mit unmittelbarer Nahe zur Bundeshauptstadt und gilt als einer
der begehrtesten Wohnorte im Wiener Umland

HAUPTST ASSE 176 182 302
STADTPLATZ 33 304

301




3400 KLOSTE NEUBU G

HAUPTST ASSE 176182

Die Liegenschaft be ndet sich im Stadtteil Kierling der Stadtgemeinde Kloster-

neuburg in Niederdsterreich. Die Hauptstra3e bildet eine zentrale Verkehrsachse und
verbindet Kierling mit dem Stadtzentrum von Klosterneuburg sowie den angrenzenden

Gemeinden. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist durch die nahegelegene
Buslinie VOR400 gewahrleistet, deren Haltestelle sich in unmittelbarer Néhe der
Liegenschaft be ndet. Der Bahnhof Klosterneuburg—Kierling liegt etwa 4,5 Kilometer

entfernt und bietet Anschluss an das regionale Bahnnetz, wodurch eine gute Erreich
barkeit sowohl von Klosterneuburg, als auch der Wiener Innenstadt gegeben ist.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Durchfilhrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.454 m

@ Nutz ache rd. 2.025 m

302 303



3400 KLOSTE NEUBU G

STADTPLATZ 33

Dieses historisch bedeutende Objekt be ndet sich im Zentrum von Klosterneuburg in
Niederdsterreich, nur wenige Schritte vom Stift Klosterneuburg entfernt. Der Stadtplatz
bildet das Herzstiick der Stadt und ist umgeben von zahlreichen Geschéften, gastro
nomischen Betrieben und Dienstleistern, die das urbane Leben préagen. Die Verkehrs-
anbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Klosterneuburg—Kierling ist fu3lau g
erreichbar und bietet regelmafige Verbindungen nach Wien. Zudem verkehren mehrere
Buslinien in unmittelbarer Néhe und gewahrleisten eine bequeme Erreichbarkeit der
umliegenden Stadtteile. Das Gebaude selbst ist ein denkmalgeschitztes Blrgerhaus
und in der Liste der denkmalgeschiitzten Objekte Klosterneuburgs gefiihrt. Es beher
bergt verschiedene Einrichtungen, darunter eine Augenarztpraxis. Die zentrale Lage in
Verbindung mit der geschichtstréachtigen Bausubstanz macht diese Liegenschaft zu
einem reprasentativen Standort sowohl fir Wohn-, als auch fiir gewerbliche Nutzung.

Projektentwicklung Nach einer mittleren Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfiihrung notwendiger Sanierungs- und Verbesse
rungsarbeiten im Stiegenhaus- und Fassadenbereich und der
Umsetzung mittelfristig moglicher Ertragsoptimierungsmaf
nahmen wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>
Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 908 m

@ Nutz ache rd. 761 m
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3500
KEMS

Krems an der Donau hat rund Einwohner innen und eine
Flache von rund km Die Stadt liegt rund km westlich von
Wien am Zusammenfluss von Donau und Krems und bildet das
ostliche Tor zur Wachau Krems zahlt zu den altesten Stadten
Osterreichs — urkundlich erstmals im  Jahrhundert erwahnt —
und besitzt mit ihrer Altstadt ein UNESCO Welterbe von interna
tionaler Bedeutung Umgeben von den markanten Terrassen der
Wachauer Weinberge und dem weiten Stromtal der Donau ver
bindet die Stadt urbanes Flair mit einzigartiger Kulturlandschaft
Weinbau Kunst und Bildung préagen das heutige Bild ebenso wie
die Heurigenkultur und die lebendige Museumslandschaft Krems
gilt damit als kulturelles und landschaftliches Zentrum an der
Donau das Tradition und Moderne eindrucksvoll vereint

HINTE E FAH ST ASSE 11 308

307




3500 K EMS

HINTE E FAH ST ASSE 11

Diese historisch wertvolle Liegenschaft be ndet sich im Stadtteil Stein der Stadt Krems
an der Donau in Niederdsterreich. Stein ist bekannt fur seine hervorragend erhaltene
Altstadt, die Teil des UNESCO-Weltkulturerbes Wachau ist. Das Gebaude, ein ehema
liger Hauerhof mit Ursprung im 15./16. Jahrhundert, verfligt Uber eine neunachsige,
gekrimmte, zweigeschossige Fassade mit Dachboden und hoher Steinmauer. Die
Obergeschossfassade wurde im spaten 18. Jahrhundert mit Lisenen und Platten-
stildekor gestaltet. An der Seitenfassade be nden sich pro lierte Fenstergewénde. Das
Objekt steht unter Denkmalschutz und ist in der Liste der denkmalgeschutzten Objekte
in Krems-Stein verzeichnet. Die Umgebung ist gepragt von historischer Bausubstanz
und kulturellen Einrichtungen. In unmittelbarer Nahe be nden sich die Kunsthalle
Krems, das Karikaturmuseum Krems sowie die Landesgalerie Niedertsterreich, die
gemeinsam die Kunstmeile Krems bilden. Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe
zur Donauuferbahn und zu regionalen Buslinien gewahrleistet. Zudem besteht eine gute
Anbindung an das Uberregionale StraRennetz. Die Kombination aus historischer Bedeu
tung, zentraler Lage und guter Infrastruktur macht diese Liegenschaft zu einem beson
ders reprasentativen Objekt — ideal fir Wohn-, kulturelle oder touristische Nutzung.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
der Durchfihrung notwendiger Sanierungsmaflinahmen und
der Umsetzung moglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 673 m

@ Nutz ache rd. 531 m

308 309



8010
CY.VA

Graz hat rund Einwohner innen und eine Flache von rund

km und ist damit die zweitgroRte Stadt Osterreichs Sie liegt
im Grazer Becken an der Mur umgeben von sanften Hiigeln die
den Ubergang ins Hiigelland der Steiermark bilden Das histori
sche Zentrum mit seinen Renaissance und Barockbauten gehort
zum UNESCO Weltkulturerbe und wird vom Schlossberg mit dem
Uhrturm Uberragt dem Wahrzeichen der Stadt Graz vereint die
Atmosphare einer traditionsreichen Kulturstadt mit der Dynamik
eines modernen Universitats und Wirtschaftsstandorts Parks
Naherholungsgebiete und die Néhe zu Weinbaugebieten und
Alpenrandlandschaften pragen das Umfeld und machen die Stadt
zu einem wichtigen kulturellen und wirtschaftlichen Zentrum im
Siiden Osterreichs

CON AD VON HOTZENDO F ST ASSE 7 / SCHIESSSTATTGASSE 39 312
HANS SACHS GASSE 3/ HAME LINGGASSE 1 314
THEODO KO NE ST ASSE 38 316
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8010 G AZ

CON AD VON HOTZEN
DO FSTASSE 7/
SCHIESSSTATTGASSE 39

Die Liegenschaft be ndet sich im 6. Grazer Stadtbezirk Jakomini, einem zentralen und
urban gepragten Stadtteil. Die Conrad-von-Hotzendorf-Stral3e gilt als eine der wieh
tigsten Verkehrsachsen der Stadt und verbindet das Zentrum mit dem Sidosten. Sie
ist gepragt von Wohn-, Geschafts- und Verwaltungsgebauden, die das stadtische
Erscheinungsbild pragen. Das Gebaude Nr. 7 wurde 1886/87 von den Architekten Franz
Koschuch und Josef Rottenmanner als historistisches Eckhaus errichtet. Es besticht
durch seine dreigeschossige Bauweise mit markantem Eckrisalit, rundbogigem Portal
und einer dekorativen Fassadengestaltung. Nach Kriegsbeschadigungen wurde es
1946 originalgetreu wiederaufgebaut. In unmittelbarer N&he be nden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Betriebe und Dienstleistungseinrichtungen.
Die Néhe zur Messe sowie zum Grazer Stadtzentrum macht diesen Standort sowohl fur
Wohn-, als auch fiir gewerbliche Zwecke besonders attraktiv.

Projektentwicklung Es wurden Sanierungs- und Verbesserungsarbeiten im Stie
genhaus- und Allgemeinbereich durchgefihrt. Die leerste
henden Bestandseinheiten sollen in der Folge saniert und
neu vermietet werden.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 340 m

@ Nutz ache rd. 1.074 m

312 313



8010 G AZ

HANS SACHS GASSE 3/
HAME LINGGASSE 1

Dieses historisch bedeutende Objekt be ndet sich im 1. Grazer Stadtbezirk Innere Stadt,
in unmittelbarer Nahe zum Hauptplatz und zur Herrengasse. Die Hans-Sachs-Gasse
erhielt ihren heutigen Namen 1895 nach dem Meistersinger Hans Sachs und war zuvor
als Neue Gasse bekannt. Die Umgebung ist gepréagt von dichter historischer Bebauung,
vielfaltigen Geschaften, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen. Der nahegelegene
Jakominiplatz bietet als zentraler Verkehrsknotenpunkt eine hervorragende Anbin
dung an das Grazer Strallenbahn- und Busnetz. Das Gebaude Hans-Sachs-Gasse 3
ist das barocke Palais Lengheimb, errichtet um 1690 von Joachim Carlone. Der drei
geschossige Bau mit L-formigem Grundriss zeigt charakteristische Elemente des stei
rischen Combaskenbarocks, darunter Doppelpilaster, Gesimse und ein markantes
Rundbogenportal mit Wappen. Nach teilweisen Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg
wurde das Palais 1948 von Alexander Bogner wiederaufgebaut. Heute beherbergt es
im Erdgeschoss Geschéftslokale, wahrend im Inneren Teile der historischen Gewdlbe
erhalten geblieben sind.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer sowie
nach Durchfiihrung notwendiger Sanierungsmafl3nahmen
und Umsetzung maoglicher Ertragsoptimierungsmaf3nahmen
wurde das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.124 m

@ Nutz ache rd. 2.647 m

314
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8010 G AZ

THEODO KO NE
ST ASSE 38

Die Liegenschaft be ndet sich im 3. Grazer Stadtbezirk Geidorf, einem zentral gel

egenen und urban gepragten Stadtteil. Die Theodor-Kdrner-Strafle bildet eine

bedeutende Verkehrsachse, die das Stadtzentrum mit dem ndrdlichen Teil von Graz
verbindet. Die Umgebung Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur mit

Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Betrieben und Bildungseinrichtungen in

unmittelbarer Néhe. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist hervorragend:

Die StralRenbahnlinien 4 und 5 sowie mehrere Buslinien verkehren in der Umgebung,
und gewahrleisten eine schnelle und direkte Erreichbarkeit des Grazer Stadtzentrums
sowie anderer zentraler Stadtbereiche.

Projektentwicklung Nach einer kurzen Behalte- und Entwicklungsdauer wurde
das Objekt an einen Investor verkauft.

—>

Liegenschaft DI GrundstiicksgréRe rd. 1.335 m

@ Nutz ache rd. 2.794 m

316 317



JP MEMBE SPLUS

Mit JP membersplus prasentieren wir unsere neueste Innovation, den exklu-
siven Lifestyle-Club der JP Immobiliengruppe, und zeigen damit einmal mehr,
dass unsere Kundinnen und Kunden bei uns im Zentrum stehen.

Denn wir nden: Wer sich fir erstklassige Immobilien entscheidet, darf auch
dariiber hinaus echten Mehrwert erwarten. Mit JP membersplus setzen wir
deshalb ein klares Zeichen und zeigen, dass wir nicht nur in der Immobilienwelt
am Puls der Zeit sind, sondern auch weiterdenken.

Die kostenfreie Mitgliedschaft eréffnet unseren Kundinnen und Kunden, Part
ner:iinnen sowie engagierten Wegbegleiter:innen exklusive Vorteile in den
Bereichen Reisen, Genuss, Kunst und Kultur, Wohnen und Lifestyle — sorgféltig
ausgewahlt nach dem hohen Qualitatsanspruch der JP Immobiliengruppe.

Jetzt Mitglied werden.
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(IMP ESSUM )

Alle Angaben in dieser Broschire wurden sorgfaltig zusammengestellt

Eine Haftung fur Richtigkeit Vollstéandigkeit und Aktualitat wird jedoch aus
geschlossen Abbildungen Visualisierungen Grundrisse und Beschrei
bungen dienen ausschlieRlich der Veranschaulichung Anderungen
Irrtmer und Druckfehler bleiben vorbehalten Diese Broschure stellt kein
Vertragsangebot dar und begriindet keinerlei Rechtsanspruch Samtliche
Inhalte sind urheberrechtlich geschitzt und dirfen ohne vorherige Zustim

mung des Herausgebers JP Immobiliengruppe weder vervielfaltigt noch
weitergegeben werden
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